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Gdansk - ul. Piotrkowska 68. Dziatka nr 10/309.

WYPIS Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej
w Gdansku przy ulicy Piotrkowskiej 68, oznaczonej w ewidengji gruntéw jako
dziatka gruntowa nr 10/309 o powierzchni 3741 m? obreb 74.

Dziatka gruntowa nr 1265 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym sze$ciokondygnacyjnym w trakcie budowy:

Budynek o powierzchni uzytkowej 2 897,40 mZ' w tym:

- powierzchnia uzytkowa 55 lokali mieszkalnych -2 502,50 m2

- powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych w piwnicy - 117,80 m2

- powierzchnia uzytkowa 15 garazy - 277,10 m

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1G/00295315/8
w Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gdansku.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci

Zakres wyceny przedmiotowej nieruchomosci w stanie obecnym oraz po zakoriczeniu procesu
budowlanego i oddaniu budynkéw do uzytkowania.
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla zabezpieczenia

Cel wyceny

wierzytelnosci.

Data okreslenia wartosci

Data sporzadzenia operatu

18 maja 2018 r.
18 maja 2018r.

Zastosowane podejscie

Podejscie poréwnawcze.

Aktualna wartos$¢ rynkowa
nieruchomosci

W = 8 444 300 zt

stownie: osiem milionéw czterysta czterdziesci cztery tysigce trzysta ztotych.

Przyszta warto$¢ rynkowa
nieruchomosci

W =15 813 590 zi
stownie: pigtnaicie miliondw osiemset trzynascie tysiecy pieéset dziewieddziesiat ztotych.

Autor operatu

mgrinz. Joanna Kaiser
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia zawodowe MGPiB nr 2238

MANBUD Joanna Kaiser

Rzeczoznawca majgtkowy mgrinz. Joanna Kaiser upr. Nr 2238




Gdansk - ul. Piotrkowska 68. Dziatka nr 10/309.

L DANE FORMALNO - PRAWNE

1.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa potozona Gdarnsku przy ulicy Piotrkowskiej
68 ( nr budowlany Unruga 5A, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka gruntowa nr 10/309 o
powierzchni 3741 m’ obreb 74. Dla przedmiotowej nieruchomosci Wydziat Ksiagg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta KW nr GD1G/00295315/8.

Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym szeéciokondygnacyjnym, w

trakcie budowy:

o Dziatka gruntowa nr 10/309:

- ul. Piotrkowska 68 — budynek o powierzchni uzytkowej 2 897,40 mzr w tym:
- powierzchnia uzytkowa 55 lokali mieszkalnych ~ 2 502,50 m2
- powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych w piwnicy = 117,80 m2
- powierzchnia uzytkowa 15 garazy = 277,10 m2

Zakresem wyceny objeto wycene prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozonej Gdansku przy ulicy Piotrkowskiej 68 ( nr
budowlany Unruga 5A ), oznaczonej w ewidengji gruntéw jako dziatka gruntowa nr 10/309 o
powierzchni 3741 m’, obreb 74, w stanie z dnia ogledzin oraz po zakonczeniu procesu budowlanego i

oddaniu budynkéw do uzytkowania.

12. Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wihasnosci nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia

wierzytelnosci kredytodawcy.

1.3. Podstawy formalno - prawne wyceny

131. Zleceniodawca: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
~MOTEAWA" sp.z 0.0.
80 - 744 Gdansk

ul. Krélikarnia 13
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1.32. Wykonawca: MANBUD" Joanna Kaiser
ul. Homera 37

80-299 Gdansk

Umowa - zlecenie z dnia 27.04.2018 r.
Operat wykonata rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Joanna Kaiser - uprawnienia zawodowe w zakresie

szacowania nieruchomosci MGPiB nr 2238.

14. Podstawy prawne wyceny

14.1. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektérych innych ustaw ( Dz.U. z 08 sierpnia 2017 r., poz. 1509 ).

14.2. Ustawaz dnia 23.04.1964 r. kodeks cywilny ( tekst jednolity Dz.U. 2014, poz. 121).

143. Ustawa z dnia 6 sierpnia 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz. U. Nr 19, poz. 147 z
pézn. zm. ).

144. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U. nr 165 z 2011 r. poz. 985).

15. Podstawy normatywne
Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny
zalecanymi do stosowania przez rzeczoznawcéw majgtkowych bedacych cztonkami stowarzyszen

sfederowanych w Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majagtkowych.

1.6. Zrédla danych o nieruchomosci

W zakresie dotyczacym przedmiotu wyceny:

Informacje i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce oraz pozyskane we wiasnym zakresie,
w tym:

* Wypis i mapa z rejestru gruntéw.

* Ksiega wieczysta KW nr GD1G/00196674/8 Wydziatu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Gdansku.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zakoniczyn na zachéd od ulicy Unruga”.

MANBUD Joanna Kaiser )
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Gdansk - ul. Piotrkowska 68. Dziatka nr 10/309.

* Projekt architektoniczno - budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego Gdansk, ul.
Unruga, dziatka nr 10/309, obreb 74.

* Pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 5/A wraz z wewnetrznymi
instalacjami na terenie nieruchomosci obr. 74 dz. nr 10/256 przy ul. Unruga w Gdansku — decyzja z
dnia 03.09.2015 roku ( zmiana decyzji z 22.12.2009 r.).

* Pozwolenie na budowe wewnetrznego uktadu drogowego ( dojazdy, dojscia, parkingi ),
osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej, sieci o$wietlenia terenu przy ul. Unruga w Gdansku zgodnie z
projektem zamiennym na dz. nr 10/304, 10/309, 10/310, 10/312, 10/313, 10/315, 10/253, obr. 74 —
decyzja z dnia 16.09.2015 roku ( zmiana decyzji z 22.12.2009 r.).

* Pozwolenie na budowe sieci wodociggowej ze stacjg podnoszenia ci$nienia wody wraz z
podtgczeniem do sieci miejskiej, sieci kanalizacji sanitarnej wraz z podfaczeniem do sieci miejskiej, sieci
kanalizacji deszczowej do studni D3, osdwietlenia terenu i zasilania w energie elektryczng stacji
podnoszenia ci$nienia, wewnetrznego uktadu drogowego, na dz. nr 10/256, obr. 74 przy ul. Unruga w
Gdansku — decyzja z dnia 21.12.2009 roku.

* Pozwolenie na budowe sieci kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wéd deszczowych z dz. nr
10/256 od studni D3 do zbiornika ,Jeleniogérska” wraz z wylotem do zbiornika, dojazdem

technologicznym oraz placem manewrowym, przy ul. Unruga w Gdansku — decyzja z dnia 31.12.2008 r.

* Wywiad terenowy i ogledziny nieruchomosci,

W zakresie informacji o rynku nieruchomosci:

* rejestr cen i wartosci nieruchomosci, informacje z aktéw notarialnych umoéw sprzedazy
nieruchomosci, udostepniony przez Wydziat Geodezji w Urzedzie Migjskim w Gdansku.
* dostepne raporty oraz badania rynku nieruchomosci na terenie miasta Gdanska.

* zbiorcze opracowania analityczne i statystyczne.

1.7. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego
1. Data sporzadzenia wyceny: 18 maja 2018 roku.
2. Data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 18 maja 2018 roku.
3. Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:

18 maja 2018 roku.

4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 11 maja 2018 roku.
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Gdansk - ul. Piotrkowska 68. Dziatka nr 10/309.

IL. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gdarisku prowadzi ksiege
wieczysta KW nr GD1G/00295315/8.
GD1G/00295315/8

Dziat Pierwszy — Oznaczenie Nieruchomosci:

Wojewodztwo pomorskie. M. Gdansk.

Obreb 74 - kostowice.

Dziatka nr 10/309, R — grunty orne, ul. Piotrkowska 68.
Obszar 3714 m’

Dziat I Sp:

Brak wpisow.

Dziat Drugi — Wtasnosc¢:

Wtasnos¢ — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Mottawa” spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku.

Dziat Trzeci — Ciezary i Ograniczenia:

Ograniczone prawa rzeczowe -

1.Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 10/314 obszaru 0,0113 ha, polegajgca na prawie przejazdu
i przechodu po istniejacych lub planowanych ciggach pieszo-jezdnych zlokalizowanych na dziatkach
nr 10/313 obszaru 0,4670 ha i nr 10/315 obszaru 0,3831 ha, wiodacych do drogi publicznej przez
dziatki nr 10/313 obszaru 0,4670 ha i nr 10/315 obszaru 0,3831 ha az do dziatki nr 10/314 obszaru
0,0113 ha.

2.Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 10/305 obszaru 0,0092 ha objetej ksiegg wieczystg
GD1G/00282820/7, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu po istniejacych lub planowanych
ciggach pieszojezdnych zlokalizowanych na dziatkach nr 10/303, nr 10/304, nr 10/306, nr 10/307, nr
10/309, nr 10/310, nr 10/312 i nr 10/313 , wiodacych od drogi publicznej przez dziatki nr 10/303, nr
10/304, nr 10/306, nr 10/307, nr 10/309, nr 10/310, nr 10/312 i nr 10/313 az do dziatki nr 10/305
obszaru 0,0092 ha objetej ksiegg wieczysta GD1G/00282820/7.

MANBUD Joanna Kaiser
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Gdansk - ul. Piotrkowska 68. Dziatka nr 10/309.

3.0dptatna i nieograniczona ~w  czasie stuzebno$¢  przesyty, polegajaca na:
a)prawie do korzystania z dziatek nr 10/303, nr 10/304, nr 10/306, nr 10/307, nr 10/309, nr 10/310, nr
10/312 i nr 10/313 w zakresie niezbednym do posadowienia na nich urzadzen elektroenergetycznych
w postaci: sieci elektroenergetycznej sn 15kv i nn 0,4 kv, stuzacych do przesytu energii elektrycznej-
oznaczonych na  rzucie graficznym  stanowigcym  zalgcznik do  niniejszego  akty;
b)obowigzku znoszenia istnienia posadowionych na dziatkach nr 10/303, nr 10/304, nr 10/306, nr
10/307, nr 10/309, nr 10/310, nr 10/312 i nr 10/313 urzadzen , o ktérych mowa w pkt a), po ich
posadowieniu;

¢) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizagji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt a) i b) wraz z prawem wejscia i wjazdu na nieruchomo$¢
obcigzong odpowiednim sprzetem, zaréowno przez pracownikéw Energa-Operator Spétki Akcyjnej
z siedzibg w Gdansku, jak i przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi ta spotka postuguje sie
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

4.Nieoznaczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu polegajgca na prawie
przejazdu i przechodu do drogi publicznej - ulicy Piotrkowskiej, po istniejacych lub przysztych
ciggach pieszo-jezdnych, ograniczajac wykonanie tej stuzebnosci do dziatek o numerach 10/313
i 10/312 - na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki gruntu nr 10/311.

5.0dpfatna oraz nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu polegajaca na prawie korzystania
z nieruchomosci obcigzonej : dziatek nr 10/309 oraz 10/312 oraz 10/313 w zakresie trwatego
posadowienia i eksploatacji sieci kanalizacji sanitarnej wraz z uzbrojeniem , sieci wodociaggowej
wraz z uzbrojeniem oraz kabla zasilajgcego stacje podnoszenia ciSnienia wody zlokalizowanej na
dziatce 10/311, a takze swobodnego do tych sieci i urzadzen dostepu celem konserwadji,
remontéw, modernizagji, usuwania awarii, przebudowy, rozbudowy i wtgczen do tych sieci.

Dziat Czwarty — Hipoteki

Brak wpisow.

2.2. Dane z rejestru gruntéw

Stan wedtug rejestru gruntéw:

Numer dziatki 10/309

Potozenie dziatki jedn. ewid. M. Gdansk, obreb nr 74, mapa 3, ul. Piotrkowska 68

Powierzchnia dziatki 3741 m?

Opis uzytku RIVa

MANBUD Joanna Kaiser
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2.3.  Stan otoczenia nieruchomosci

Nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci Gdaniska, w dzielnicy tostowice. Gdansk jest
stolica wojewddztwa pomorskiego oraz najwiekszym osrodkiem gospodarczym, naukowym i
kulturalnym na Wybrzezu. Wplywa na to lokalizacja miasta, skoncentrowany przemyst i port,
rozwijajgce sie pokrewne strefy produkcyjne oraz ekspansywna polityka gospodarcza i spoteczna
wladz miasta. Gdansk jest waznym weztem komunikacyjnym, obejmujacym port morski, port
lotniczy miedzynarodowy oraz potaczenia drogowe i kolejowe. Liczba ludnosci w Gdansku
wynosita na koniec 2016 roku — ok. 490 000 os6b. Stopa bezrobocia jest jedng z najnizszych na
terenie wojewddztwa i Tréjmiasta, na koniec marca 2018 roku wynosita w Gdansku 3,0% ( w
wojewddztwie pomorskim 5,5 % ).

Na terenie Gdanska rozwija sie intensywnie budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i
jednorodzinne. W dzielnicach na zachodzie i potudniu miasta, wzdtuz Obwodnicy Tréjmiejskiej i drog
taczacych centrum z Obwodnicg, powstaty nowe dzielnice doméw wielorodzinnych i jednorodzinnych,
a w dzielnicach Srédmiejskich powstajg mate osiedla budynkéw wielorodzinnych wkomponowane w
istniejacg zabudowe i infrastrukture terenu. Rozwojowi budownictwa sprzyja zamozno$¢ mieszkancow,
stosunkowo niski odsetek bezrobocia, rozwéj ustug i przemystu zwigzanego z lokalizacjg na terenie
nadmorskim, z gospodarka morska, z korzystna regionalna, krajowa i miedzynarodows infrastruktura
komunikacyjng. W dzielnicach po zachodniej stronie Obwodnicy, z uwagi na bardzo dobre potaczenia
komunikacyjne z centrum miasta, powstajg liczne osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinne;j.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie dzielnicy tostowice w potudniowo —
zachodniej czeSci Gdanska, na obszarze intensywnie powstajacych od 2010 roku osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych. Otoczenie osiedli stanowia od potudnia i zachodu tereny
niezabudowane, od pétnocy jedna z gtéwnych tras komunikacyjnych Gdanska — trasa WZ. Osiedla
posiadajg potaczenie z centrum Gdanska za pomocg miejskiej komunikacji autobusowej i
tramwajowej. Odlegto$¢ od centrum Gdanska wynosi ok. 3 km, odlegto$¢ od Obwodnicy Tréjmiasta
wynosi 800 m. Nieruchomos¢ potozona jest w dzielnicy tostowice, przy granicy istniejgcego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ujescisko, z dobrym dostepem komunikacyjnym do centrum
Gdanska i innych dzielnic. Dzielnica posiada korzystne zagospodarowanie oraz nasycenie elementami

infrastruktury spotecznej - sklepy, centra handlowe, ustugi, banki, szkoty, ochrona zdrowia, urzedy .
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2.4. Stan nieruchomosci

Dziatka gruntowa

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny stanowi dziatka gruntowa nr 10/309 o
powierzchni 3741 m” Na dziatce nr 10/309 Jest realizowana budowa jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Dojazd od ulicy Piotrkowskiej droga o nawierzchni asfaltowej i z kostki betonowe;.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej — ulicy Piotrkowskiej ( dziatka nr 10/
259). Dostep do drogi publicznej jest realizowany przez prawo stuzebnosci gruntowej przejazdu i
przechodu przez dziatki nr 10/315 i 10/313, wpisane w dziale III ksiegi wieczystej.

Sasiedztwo stanowi osiedle mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej zrealizowanej przez TBS
«Mottawa". Dziatka zabudowana budynkiem ul. Piotrkowska 68 stanowi cze$¢ inwestycji osiedla
mieszkaniowego, w ramach inwestycji zostaty wykonane: sie¢ oswietlenia terenu, drogi wewnetrzne i
chodniki, sie¢ wodociggowa ze stacjg podnoszenia cisnienia wody wraz z podtaczeniem do sieci
miejskiej, sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z podtgczeniem do sieci miejskiej, sie¢ kanalizagji deszczowej z
odprowadzeniem wod do zbiornika ,Jeleniogérska”. Ponadto zakres inwestycji obejmuje wykonanie na
terenie osiedla: przylaczy do budynkéw, dojazdéw do budynkéw, parkingéw zewnetrznych, zieleni

niskiej, matej architektury, placu zabaw. Uzbrojenie terenu osiedla dla budynkéw: sie¢ wodociggowa,
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kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa, sie¢ energetyczna.

Lokalizacja na tle dzielnicy tostowice, rejon ulic Piotrkowskiej i Unruga:

\

http://mapy.geoportal gov.pl/imap/

STAN OBECNY NIERUCHOMOSCI

Dziatka nr 10/309
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Budynek mieszkalny

Na dziatlce nr 10/309 prowadzona jest inwestycja budowy jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, szesciokondygnacyjnego, przy ulicy Piotrkowskiej 68 ( nr budowlany Unruga 5A ). Na
parterze budynku znajdujg sie pomieszczenia piwniczne — komorki lokatorskie i garaze, na
kondygnacjach od 1 do 5 znajduja sie lokale mieszkalne jednopoziomowe. Budynek wyposazony jest w

windy. Budowa budynku rozpoczeta sie w 2017 roku, zakoriczenie budowy planowane jest w 2018 r.

Funkcja budynku

PARTER

- garaze indywidualne jednostanowiskowe,
- komérki lokatorskie,

- pomieszczenie gospodarcze,

- pomieszczenie przytaczy wody,

- pomieszczenie wezla c.0.,

- korytarz z klatkg schodowg i szybem windowym.

LI, I, IV, V PIETRO
- klatka schodowa, korytarze, szyb windy,

- lokale mieszkalne.

Konstrukcja budynku

- fundamenty - stopy i tawy Zelbetowe
5 elementy nosne podziemne - konstrukcja zelbetowa
- elementy nosne naziemne - konstrukcja zelbetowa

Sciany
- wewnetrzne i zewnetrzne kondygnacji nadziemnych - murowane z pustakéw ceramicznych,
Sciany zewnetrzne docieplone s3 od
zewnatrz styropianem, metoda lekka. Tynk mineralny
pomalowany farba.
= stropy - stropy plytowe Zelbetowe monolityczne,
- dach - stropodach zelbetowy, monolityczny, pokryty papa,

ocieplenie — wetna mineralna, paroizolacja.
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- balkony
- klatka schodowa
= szyb windy

- izolacja

Wykonczenie budynkow:
- posadzki wewnetrzne

- wykonczenie $cian

- stolarka okienna
- stolarka drzwiowa

- bramy garazowe

Wyposazenie w instalacje

- instalacje sanitarne:

- plyty prefabrykowane, podparte od strony Sciany,
- zelbetowe prefabrykowane, ptytowo-belkowe,

- zelbetowy monolityczny,

przeciwwilgociowa i termiczna.

1

wylewka betonowa,

tynk gipsowy, $ciany i sufity szpachlowane, malowane na
kolor biaty,
- z profili PCV jednoramowe, dwuszybowe, parapety stalowe,
- drzwi wejsciowe do mieszkan wzmocnione,

- stalowe uchyline.

- instalacja wodociggowa, wody zimnej i wody cieptej,

= instalacja kanalizacji sanitarnej

5 instalacja kanalizacji deszczowe),

- instalacja centralnego ogrzewania,

- wentylacja grawitacyjna,

- instalacje spalinowo — powietrzne.

- instalacje elektryczne:

- instalacje gniazd wtyczkowych,

- instalacje oswietleniowe,
- instalacje domofonowe,

- instalacje odgromowe.

Wyposazenie i wykoiiczenie lokali mieszkalnych

- kuchnie

$ciany otynkowane, pomalowane, podtoga - wyktadzina pcv,

podejscia do urzadzen, punkty elektryczne i oswietleniowe,

zlewozmywaki dwukomorowe, kuchenki gazowe,
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- fazienki - Sciany otynkowane, pomalowane, podtoga - terakota,
podejscia do urzadzen, punkty elektryczne i oswietleniowe,
wanny stalowe emaliowane, umywalki fajansowe,
miski ustepowe fajansowe,

- pokoje i przedpokéj - $ciany otynkowane, pomalowane, podtoga - wyktadzina pcv,
punkty elektryczne i oswietleniowe,

- instalacja centralnego ogrzewania - zasilanie z sieci miejskiej c.o.

Wyposazenie w instalacje

- instalagje sanitarne:

- instalacja wodociggowa, wody zimnej i wody cieptej,
- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja centralnego ogrzewania,

- wentylagja grawitacyjna,

- instalacje spalinowo — powietrzne.

instalacje elektryczne:

- instalacje gniazd wtyczkowych,
- instalacje oswietleniowe,

- instalacje telefoniczne,

- instalacje RTV,

- instalacje domofonowe,

- ochrona przeciwporazeniowa.

BUDYNEK ul. PIOTRKOWSKA 68 ( nr bud. Unruga 5A )

2.4. Zestawienie powierzchni budynku

Powierzchnia uzytkowa: - 2897,40 m*
w tym:

- powierzchnia uzytkowa mieszkan = 2502,50 m”
- powierzchnia uzytkowa komérek lokatorskich - 117,80 m?
- powierzchnia uzytkowa garazy = 277,10 m?
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- kubatura: 12.276 m’

- powierzchnia netto: 3331,50 m?

- powierzchnia zabudowy: 668,80 m’

- ilos¢ mieszkan: 55

- ilos¢ garazy boksowych w podziemiu 15

- ilo$¢ klatek schodowych 2

- ilos¢ kondygnacji 6

2.5. Zestawienie lokali mieszkalnych i garazy

LOKALE MIESZKALNE

Lokl imieszicaly pow. uzytkowa Powierzchnia uzytkowa
numer iloé¢ pokoi pow. uzytkowa [m?] kom. lokatorskiej [m?] laczna [m?]

1 2 36,6 19 38,5
2 2 47,1 19 49,0
3 2 50,3 19 52,2
4 1 316 19 335
5 2 38,6 19 40,5
6 3 60,0 21 62,1
7 2 36,5 21 38,6
8 2 471 21 49,2
9 2 50,1 21 52,2
10 1 315 21 33,6
11 2 38,4 21 40,5
12 3 60,0 21 62,1
13 2 36,5 20 38,5
14 2 46,6 19 48,5
15 2 49,8 20 51,8
16 1 31,3 22 33,5
17 2 38,2 22 404
18 3 59,8 3,0 62,8
19 2 36,2 23 38,5
20 2 46,6 23 48,9
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21 2 49,8 20 51,8
22 1 311 19 33,0
23 2 379 20 39,9
24 3 59,7 20 61,7
25 2 36,2 23 38,5
26 2 46,6 23 48,9
27 2 49,7 23 52,0
28 1 311 18 32,9
29 2 379 21 40,0
30 3 62,5 20 64,5
31 3 60,0 24 62,4
32 2 414 24 43,8
33 2 351 24 37,5
34 3 53,8 25 56,3
35 2 48,1 24 50,5
36 3 60,0 24 62,4
37 2 41,2 24 43,6
38 2 34,7 24 371
39 3 53,5 24 55,9
40 2 48,0 24 50,4
41 3 59,8 24 62,2
42 2 411 24 43,5
43 2 34,7 26 37,3
44 3 533 26 55,9
45 2 48,0 26 50,6
46 3 59,7 26 62,3
47 2 40,9 19 42,8
48 2 343 18 36,1
49 3 53,2 17 54,9
50 2 47,8 17 49,5
51 3 62,5 1,7 64,2
52 2 40,9 17 42,6
MANBUD Joanna Kaiser
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53 2 343 17 36,0
54 3 53,2 17 54,9
55 2 477 18 49,5
RAZEM 2502,5 117,8 2620,3
GARAZE
garaze
numer Pow. uz. [m’]
1 16,1
2 16,0
3 16,2
4 16,3
5 16,2
6 19,9
7 19,7
8 221
9 221
10 214
11 214
12 16,1
13 16,3
14 17,5
15 19,8
RAZEM 277,10
MANBUD Joanna Kaiser
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2.6. Okreslenie stopnia zaawansowania budowy
Lp. Element scalony Udziat elementu w wartoéci | Wykonanie elementu | Stan zaawansowania
OBIEKT BCOI 2.5 inestyS
%) (%) (%)
1. | Roboty ziemne 55 100 5,50
2. | Fundamenty 4,0 100 4,00
3. |Izolacja 03 100 0,30
4. |Sciany konstrukcyjne 11,8 90 10,65
5. | Sciany dziatowe 37 85 317
6. |Stropy i balkony 10,2 90 10,20
7. | Schody 18 95 9,18
8. | Balustrady 04 0 0
9. | Konstrukcja dachu 9,8 0 0
10. | Pokrycie dachu 32 0 0
11. [ Obrébka blacharska 0.8 0 0
12. | Tynki wewnetrzne 4,5 0 0
13. | Tynki zewnetrzne 43 0
14. | Stolarka okienna 7,0 40 2,80
15. | Stolarka drzwiowa 54 0 0
16. | Podtogi i posadzki 6,3 0 0
17. | Malowanie scian i sufitow 0.7 0 0
18. | Centralne ogrzewanie 4,9 0 0
19. | Instalacja wod — kan. 8,0 20 1,60
20. | Instalacja gazu 24 20 0,50
21. | Instalacja elektryczna 50 20 1,00
RAZEM 100,00 48,00 %
Szacunkowe zaawansowanie rob6t w dniu 11.05.2018 r. wynosi: 48,00 %.
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2.7.  Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na obszarze przeznaczonym w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

1. ,Zakoniczyn na zachéd od ulicy Unruga” w miescie Gdansku, jako teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej. Uchwata nr XLV/1555/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 24.11.2005 roku, ogt. w Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 15.03.2006 roku, Nr 29, poz. 561.

Wyrys z planu miejscowego:
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http://www.gdansk pl/zagospodarowanie-przestrzenne/

2. ,Ulica Zakoniczyrska na potudnie od ulicy Warszawskiej” w miescie Gdarnsku, jako teren zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej. Uchwata nr LII/1590/02 Rady Miasta Gdanska z dnia 29.08.2002 roku, ogt. w
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.02.2003 roku, Nr 22, poz. 213.
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Wyrys z planu miejscowego:

|

http://www.gdansk pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plany,1813

2.8. Ocena przydatnosci nieruchomosci dla zabezpieczenia wierzytelnosci

Z uwagi na tendencje wzrostowg rozwoju budownictwa na terenie Gdanska, zwigzang
zaréwno z lokalizacja na terenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jak i czynnikami sprzyjajacymi
rozwojowi gospodarczemu regionu, przedmiotowa lokalizacja gwarantuje, ze w dlugim okresie
czasu bedzie istniat popyt na nieruchomosci mieszkaniowe — lokale mieszkalne. Nieruchomoé¢
stanowi dobre zabezpieczenia wierzytelnosci. Jest to nieruchomos$¢ typowa na lokalnym rynku, na

ktéra istnieje popyt.
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IIL. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

3.1. Rodzaj

Przyjmowany w wycenie rynek lokalny =zalezy od rodzaju nieruchomosci. W
przedmiotowej wycenie jest to rynek nieruchomosci lokalowych — lokali mieszkalnych oraz rynek
lokali uzytkowych — garazy, potozonych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, o podobnym
typie zabudowy, technologii wykonania, wieku budynkéw i stanie technicznym, ktére byty

przedmiotem obrotu wolnorynkowego.

3.2. Obszar
Ze wzgledu na specyfike przedmiotu wyceny rynek lokalny przyjety w niniejszym
opracowaniu obejmuje obiekty poréwnawcze zlokalizowane w dzielnicach Ujescisko, tostowice,

Orunia Gérna w Gdansku.

3.3. Okres badania cen
Czasookres przyjety w wycenie obejmuje dane zebrane w okresie lipiec 2017 r. - maj

2018 r., wykazujgce umiarkowang stabilnosc.

3.4. Analiza rynku lokalnego

W okresie badania cen na rynku lokalnym zanotowano kilkanascie transakcji sprzedazy
nieruchomosci lokalowych — lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach zblizonych lokalizacyjnie
do nieruchomosci wycenianej. Wszystkie budynki zostaty zbudowane w technologii tradycyjnej w
okresie ostatnich dziesieciu lat, nieruchomosci byly przeznaczone w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowa. Rynek lokalny charakteryzuje sie $rednim poziomem podazy podobnych
nieruchomosci i statym popytem na lokale mieszkalne w nowych budynkach w dzielnicach
potozonych w potudniowo — zachodniej czesci Gdanska i na terenach przylegtych do Obwodnicy
Tréjmiasta. Na terenie dzielnicy Ujescisko oraz dzielnic sagsiednich — Orunia Gérna i tostowice znajduja
sie nowopowstajgce osiedla mieszkaniowe realizowanych przez developeréw oraz spdtdzielnie
mieszkaniowe. Jest to teren w potudniowo - zachodniej czesci Gdanska o najwiekszej obecnie
aktywnosci budowlanej. Otoczenie zabudowy mieszkaniowej na tym terenie stanowig tereny
niezabudowane, przeznaczone w planie miejscowym jako tereny inwestycyjne. W najblizszych latach

prognozuje sie dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowego w tej czesci Gdanska. Na badanym
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rynku lokalnym ze wzgledu na duza aktywno$¢ firm deweloperskich, majg miejsce gtdéwnie
transakcje na rynku pierwotnym. Na rynku wtérnym zanotowano w pierwszym kwartale 2018 roku
poréwnywalng ilo$¢ transakcji w poréwnaniu z 2017 rokiem. Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych na
rynku wtérnym na terenie dzielnicy Ujescisko w budynkach wybudowanych w latach 2005 - 2015,
zawieraly sie w przedziale od 5021,83 zi/m” do 6807,23 zi/m? w zaleznosci od stanu technicznego
lokalu, potozenia na kondygnagji, powierzchni lokalu, standardu wykonania i wykonczenia budynku. Z
uwagi na staty popyt na lokale mieszkalne na rynku lokalnym nalezy zatozy¢, ze wystawienie na
rynku wiekszej ilosci lokali mieszkalnych nie spowoduje zmiany trendu i spadku cen nieruchomosci
lokalowych. Na podstawie analizy danych z rynku lokalnego stwierdzono, ze na wartos$¢ nieruchomosci
lokalowych — lokali mieszkalnych zasadniczy wptyw majg nastepujgce cechy: potozenie na rynku
lokalnym ( obejmujgce atrakcyjnos$¢ lokalizacji w danej dzielnicy, typ zabudowy, sgsiedztwo i
otoczenie budynku ), wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, potozenie lokalu na
kondygnagji, uktad funkcjonalno — przestrzenny lokalu, pomieszczenia dodatkowe ( garaz, miejsce
parkingowe, pomieszczenie gospodarcze).

Rynek lokali uzytkowych — garazy jest rynkiem stabilnym na przestrzeni ostatnich dwdch lat. Ceny
jednostkowe samodzielnych garazy w budynkach wielorodzinnych na terenie dzielnic Ujescisko i

tostowice zawieraly sie w przedziale od przedziale od 1066,67 z/m” do 2800,00 zt/m®.

3.5. Przyjeta baza danych nieruchomosci poréwnawczych
Przedstawione ponizej informacje o cenach transakcyjnych pochodza z aktéw notarialnych
umow kupna sprzedazy nieruchomosci w okresie badania cen. Jako jednostke poréwnawcza

wybrano jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

A. Baza danych o cenach nieruchomosci lokalowych —lokali mieszkalnych z rynku lokalnego
( rynek wtoérny ):
Cena
Lokalizagja Data transakgji Pietro Powierzchniam? | Cena lokalu z jednostkowa
z/m°
ul. Leskiego 2017-07-05 3 47,21 259 900 5 505,19
ul. Olimpijska 2017-07-07 1 69,74 375 000 537711
ul. Porebskiego 2017-07-07 3 53,30 275 000 5 159,47
ul. tucznicza 2017-07-12 1 45,70 250 000 5 470,46
ul. Jaworzniakéw 2017-07-14 1 65,60 385 000 5 868,90
ul. Porebskiego 2017-07-17 0 33,30 215 000 6 456,46
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7. | ul. Sosnkowskiego 2017-07-24 2 66,80 355 000 5 314,37
8. | ul. Guderskiego 2017-07-24 2 66,86 395 000 5907,87
9. | ul. Ofiar Grudnia 70 2017-07-27 3 36,00 229 000 6 361,11
10. | ul. Wawelska 2017-07-28 0 65,20 422 000 6 472,39
11. | ul. Piotrkowska 2017-08-04 2 50,90 287 000 563851
12. | ul. Olimpijska 2017-08-05 2 49,50 269 000 543434
13. | ul. Brylantowa 2017-08-07 0 32,78 169 000 5155,58
14. | ul. Kielasa 2017-08-16 1 49,20 260 000 5 284,55
15. | ul. Czestochowska 2017-08-23 2 60,90 315 000 517241
16. | ul. Guderskiego 2017-08-23 0 56,60 320 000 565371
17. | ul. Guderskiego 2017-08-28 1 46,80 269 000 5747,86
18. | ul. Leskiego 2017-08-31 4 42,90 219 820 512401
19. | ul. Sosnkowskiego 2017-09-06 0 66,40 440 000 6 626,51
20. | ul. Guderskiego 2017-09-08 3 46,30 250 000 5399,57
21. | ul. Guderskiego 2017-09-13 1 46,79 261 800 559521
22. | ul. Jagiellonki 2017-09-14 0 33,20 226 000 6 807,23
23. | ul. Guderskiego 2017-09-14 0 68,70 345 000 5021,83
24. | ul. Olimpijska 2017-09-15 1 47,04 257 000 5463,44
25. | ul. Nowosgdecka 2017-09-18 2 55,40 335 000 6 046,93
26. | ul. Jeleniogorska 2017-09-19 1 55,20 320 000 579710
27. | ul. Wawelska 2017-09-22 2 56,30 345 000 6 127,89
28. | ul. Leskiego 2017-09-29 0 36,46 194 998 5 348,27
29. | ul. Guderskiego 2017-10-05 4 57,50 354 000 6 156,52
30. | ul. Porgbskiego 2017-10-23 4 40,40 240 000 5 940,59
31. | ul. Guderskiego 2017-10-24 0 57,80 330 000 5709,34
32. | ul. Jagiellonki 2017-10-27 3 33,10 219 000 6 616,31
33. | ul. Guderskiego 2017-10-27 1 56,50 290 000 513274
34. | ul. Jagiellonki 2017-10-30 2 68,60 425 000 6 195,34
35. | ul. Olimpijska 2017-11-17 1 64,32 356 000 5534,83
36. | ul. Jagiellonki 2017-11-17 3 65,60 380 000 579268
37. | ul. Porebskiego 2017-11-21 1 41,42 230 000 5 552,87
38. | ul. Zwierkowskiego 2017-11-22 1 69,30 366 000 5 281,39
39. | ul. Sosnkowskiego 2017-11-25 2 44,20 230 000 5 203,62
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40. | ul. Porebskiego 2017-11-29 2 31,27 190 000 6 076,11
41. | ul. Czestochowska 2017-11-30 0 44,50 275 000 617978
42. | ul. Guderskiego 2017-12-04 1 45,98 244 000 5 306,66
43. | ul. Swietokrzyska 2017-12-04 0 42,21 275 000 6 515,04
44. | ul. Guderskiego 2017-12-05 3 57,40 334 000 5 818,82
45. | ul. Guderskiego 2017-12-08 0 58,00 350 000 6 034,48
46. | ul. Guderskiego 2017-12-11 1 33,59 170 000 5 061,03
47. | ul. Porebskiego 2018-01-10 3 61,30 334 000 5 448,61
48. | ul. Srebrna 2018-01-18 1 71,40 397 000 5 560,22
49. | ul. Kielasa 2018-01-18 2 65,39 355 000 542896
50. | ul. Kielasa 2018-01-19 1 65,20 350 000 536810
51. | ul. Porebskiego 2018-02-07 0 47,77 275 000 5756,75

B.

Baza danych o cenach nieruchomosci lokalowych —lokali uzytkowych - garazy z rynku lokalnego
( rynek wtérny ):

- . .. Powierzchnia s Cena garazu : Cena
Lp. Lokalizacja - ulica Data transakdji i Pietro A Jednostkzowa

zt/m
1. |ul. Ametystowa 2016-06-23 17,80 0 25000 1 404,49
2. | ul. Okulickiego 2016-06-10 19,50 0 40 000 2051,28
3. |ul. Hokejowa 2016-06-07 15,00 0 16 000 1 066,67
4. | ul. Bergiela 2016-05-18 1536 0 41780 2720,05
5. | ul. Kurieréw AK 2016-04-29 24,40 0 38 000 1 557,38
6. | ul. Bergiela 2016-05-18 29,01 o 60 000 2 068,25
7. | ul. Porebskiego 2016-04-06 18,97 0 20000 1 054,30
8. | ul. Przemyska 2016-12-06 1599 0 30 500 1 907,44
9. | ul. Przemyska 2016-09-19 15,00 0 25000 1 666,67
10. | ul. Przemyska 2017-03-31 15,00 0 30 000 2 000,00
11. | ul. A. Jagiellonki 2017-03-23 15,00 0 42 000 2 800,00
12. | ul. Sosnkowskiego 2016-12-08 13,60 0 20 000 1 470,59
13. | ul. Jeleniog6rska 2016-12-07 17,50 0 27 000 1 542,86
14. | ul. Ztota 2016-11-29 16,24 0 17 500 1 077,59
15. | ul. Bergiela 2016-12-05 16,81 0 39 000 2 320,05
16. | ul. Huenefelda 2017-03-22 18,71 0 25 000 1 336,18
17. | ul. Nieborowska 2017-07-10 16,37 0 20 000 122175
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IV. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY

4.1. Okreslenie rodzaju wartosci rynkowe;j
Na potrzeby niniejszej wyceny okreslono warto$¢ rynkowa. Zgodnie z art. 151 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami:

"Wartos¢ rynkowgq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos¢ w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujqg
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuagji przymusowej.”

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca
2013r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych
zmieniajgcy rozporzadzenie (UE) nr 648/2012:

‘Wartos¢ rynkowa’ w odniesieniu do nieruchomosci oznacza szacunkowq kwote, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w trakcie sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztéw transakeji kupna—sprzedazy oraz zwigzanych z

t3 transakcjg podatkdw i optat.

4.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Biorgc pod uwage charakter nieruchomosci oraz dostepne dane rynkowe, warto$¢ rynkowa
nieruchomosci lokalowej okreslono w podejéciu poréwnawczym, przy zastosowaniu metody

korygcwania ceny Sredniej,

Z tresci wymienionych podstaw prawnych wynikajg uwarunkowania istotne dla sposobu okreslania
wartosci:
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartos¢ rynkowgq
nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego
lub dochodowego, wartosc rynkowg nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu
podejscia kosztowego okresla sig wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Art. 153.1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatoZeniu, Ze
wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze
stosuje sig, jeZeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
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Art. 154.1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majqtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopieri wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan
Jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w_sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego:

$§ 3.1. Okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu wartosci prawa wtasnosci lub innych praw
do nieruchomosci.

2. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizqg rynku nieruchomosci, w szczegélnosci w
zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkéw zawarcia transakgji

$ 4. 1. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie¢ metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosc bedgca przedmiotem wyceny, ktérej
cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnari przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosc nieruchomosci bedgcej
przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspéiczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegélnych cechach tych nieruchomosci.

V. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

V.1.  OKRESLENIE PRZYSZtE) WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

5.1. Zalozenia przyjete do wyceny
1. Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa potozona Gdarnisku przy ulicy Piotrkowskiej
68 ( nr budowlany Unruga 5A ), oznaczona w ewidengji gruntéw jako dziatka gruntowa nr 10/309 o
powierzchni 3741 m? obreb 74.

Nieruchomo$¢ jest zabudowana jednym  budynkiem  mieszkalnym  wielorodzinnym

szeSciokondygnacyjnym w trakcie budowy:
- ul. Piotrkowska 68 — budynek o powierzchni uzytkowej 2 897,40 mzr w tym:

2
- powierzchnia uzytkowa 55 lokali mieszkalnych - 250250 m
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2
- powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych w piwnicy - 117,80 m

2
- powierzchnia uzytkowa 15 garazy - 277,10 m

N o v b~ W N

A ® > s N

Lokalizacja nieruchomosci na obszarze przyjetego rynku lokalnego jest atrakcyjna,
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych jest zréznicowana od 31,10 m* do 62,50 m?,
Lokale mieszkalne usytuowane sg na pieciu kondygnacjach budynkéw,

Stan techniczny budynkéw okre$lono jako dobry,

Standard wykonania i wyposazenia lokali okreslono jako dobry,

Do wyceny przyjeto usredniong powierzchnie uzytkowa garazu 18,54 m’

uwagi na zroéznicowang powierzchnie i potozenie na kondygnacjach lokali mieszkalnych
budynku nr 5A wyceniane lokale podzielono na nastepujace grupy:

- lokale o powierzchni do 40 m* potozone na I i I pietrze

- lokale o powierzchni do 40 m®> potozone na II pietrze

- lokale o powierzchni do 40 m? potozone na IViV pietrze

D - lokale o powierzchni od 40 m* do 60 m” potozone na I i II pietrze

E - lokale o powierzchni od 40 m* do 60 m? potozone na II pietrze

F - lokale o powierzchni od 40 m> do 60 m? potozone na IV iV pietrze

G - lokale o powierzchni ponad do 60 m? potozone na V pietrze

A. Okreslenie wartosci lokali mieszkalnych

5.2. Przyjeta baza danych nieruchomosci poréwnawczych

Baza danych o cenach nieruchomosci lokalowych — lokali mieszkalnych z rynku lokalnego
( rynek wtérny ), z tabeli na stronie 21-23:

Cena
Lp. Lokalizacja Data transakgji Pietro Powierzchniam® | Cena lokalu zt jednostkowa
z/m?
1. | ul Leskiego 2017-07-05 3 4721 259 900 5 505,19
2. | ul. Olimpijska 2017-07-07 1 69,74 375 000 537711
3. | ul. Porebskiego 2017-07-07 3 53,30 275 000 5 159,47
4. | ul. tucznicza 2017-07-12 1 45,70 250 000 5 470,46
5. | ul. Jaworzniakow 2017-07-14 1 65,60 385 000 5 868,90
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6. |ul. Porebskiego 2017-07-17 0 33,30 215 000 6 456,46
7. | ul. Sosnkowskiego 2017-07-24 2 66,80 355 000 5314,37
8. | ul. Guderskiego 2017-07-24 2 66,86 395 000 5 907,87
9. | ul. Ofiar Grudnia 70 2017-07-27 3 36,00 229 000 6 361,11
10. | ul. Wawelska 2017-07-28 0 65,20 422 000 647239
11. | ul. Piotrkowska 2017-08-04 2 50,90 287 000 5638,51
12. | ul. Olimpijska 2017-08-05 2 49,50 269 000 543434
13. | ul. Brylantowa 2017-08-07 0 32,78 169 000 5 155,58
14. | ul. Kielasa 2017-08-16 1 49,20 260 000 5 284,55
15. | ul. Czestochowska 2017-08-23 2 60,90 315 000 517241
16. | ul. Guderskiego 2017-08-23 0 56,60 320 000 565371
17. | ul. Guderskiego 2017-08-28 1 46,80 269 000 5 747,86
18. | ul. Leskiego 2017-08-31 4 42,90 219 820 5124,01
19. | ul. Sosnkowskiego 2017-09-06 0 66,40 440 000 6 626,51
20. | ul. Guderskiego 2017-09-08 3 46,30 250 000 5 399,57
21. | ul. Guderskiego 2017-09-13 1 46,79 261 800 5595,21
22. | ul. Jagiellonki 2017-09-14 0 33,20 226 000 6 807,23
23. | ul. Guderskiego 2017-09-14 0 68,70 345 000 5021,83
24. | ul. Olimpijska 2017-09-15 1 47,04 257 000 5 463,44
25. | ul. Nowosgdecka 2017-09-18 2 55,40 335000 6 046,93
26. | ul. Jeleniog6rska 2017-09-19 1 55,20 320 000 579710
27. | ul. Wawelska 2017-09-22 2 56,30 345 000 6 127,89
28. | ul. Leskiego 2017-09-29 0 36,46 194 998 5 348,27
29. | ul. Guderskiego 2017-10-05 4 57,50 354 000 6 156,52
30. |ul. Porebskiego 2017-10-23 4 40,40 240 000 5 940,59
31. | ul. Guderskiego 2017-10-24 0 57,80 330 000 5709,34
32. | ul. Jagiellonki 2017-10-27 3 33,10 219 000 6 616,31
33. | ul. Guderskiego 2017-10-27 1 56,50 230 000 513274
34. | ul. Jagiellonki 2017-10-30 2 68,60 425 000 6 195,34
35. | ul. Olimpijska 2017-11-17 1 64,32 356 000 5534,83
36. |ul. Jagiellonki 2017-11-17 3 65,60 380 000 5792,68
37. | ul. Porebskiego 2017-11-21 1 41,42 230 000 5 552,87
38. | ul. Zwierkowskiego 2017-11-22 1 69,30 366 000 5 281,39
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39. | ul. Sosnkowskiego 2017-11-25 2 44,20 230 000 5 203,62
40. | ul. Porebskiego 2017-11-29 2 31,27 190 000 6 076,11
41. | ul. Czestochowska 2017-11-30 0 44,50 275 000 6179,78
42. | ul. Guderskiego 2017-12-04 1 45,98 244 000 5 306,66
43. | ul. Swigtokrzyska 2017-12-04 0 42,21 275 000 6 515,04
44, | ul. Guderskiego 2017-12-05 3 57,40 334 000 5 818,82
45. | ul. Guderskiego 2017-12-08 0 58,00 350 000 6 034,48
46. | ul. Guderskiego 2017-12-11 1 33,59 170 000 5 061,03
47. | ul. Porebskiego 2018-01-10 3 61,30 334 000 5 448,61
48. | ul. Srebrna 2018-01-18 1 71,40 397 000 5 560,22
49. | ul. Kielasa 2018-01-18 2 65,39 355 000 542896
50. | ul. Kielasa 2018-01-19 1 65,20 350 000 5 368,10
51. | ul. Porebskiego 2018-02-07 0 47,77 275 000 5 756,75

Na podstawie analizy cen transakcyjnych ustalono:
5 021,83 z/m’
6 807,23 zt/m’

Cmin

Cmax

1l

Cér = 5706,23 zt/m’ (Srednia z 51 transakgji)
Zakres wspotczynnika korygujacego [0,880; 1,193 ]

5.3. Cechy rynkowe wplywajace na wartos¢ nieruchomosci

Z obserwacji rynku lokalnego wynika, Ze na cene jednostkowa lokali mieszkalnych
zasadniczy wplyw majg nastepujgce cechy poréwnawcze:
o lokalizacja ogélna ( potozenie na obszarze miasta, sgsiedztwo, dostep do ustug, handluy,

obiektow uzytecznosci publicznej),

o potozenie na kondygnagji,
o stan techniczny budynku,
o standard lokalu ( obejmujacy stan techniczny lokalu, standard wykonania,

wyposazenie techniczne lokalu ),

o wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ( popyt na dang powierzchnie).
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Tabela okreslajgca wielkos¢ wspoétczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych cech:

: o . Wspétczynniki
Lp. Cecha Opis cechy Wplyw % min max koryguigee
bardzo atrakcyjna — potozenie w centrum
Lokalizacja dzielnicy z bardzo dobrym dostepem do 0,298
infrastruktury lokalnej
atrakcyjna — potozenie w bliskiej odlegtosci
od centrum dzielnicy z dobrym dostepem 0,272
1 ('10 lnf-rastmktur.y Iokalnej‘ : 5% 0,220 0,298
srednio atrakcyjna - potozenie poza
centrum dzielnicy z do$¢ dobrym dostepem 0,246
do infrastruktury lokalnej
dos¢ atrakcyjna - potozenie na obrzezach 0.220
dzielnicy, bez dostepu do infrastruktury ’
do 40 m® 0239
Powierzchnia !
2. | uzytkowa lokalu 2 2
ol A0r do 0 20% 0,176 0,239 0,207
powyzej do 60 m® 0,176
bardzo dob! 0,17
Stan techniczny ardzo doby ¢
3, | budynku dobry 15% 0,132 0,179 0,155
dos¢ dobry 0,132
Ii I pietro 01
Potozenie lokalu 72
na kondygnagji I pietro 0,164
4. 15% 0,132 0,179
parter 0,149
pozostate kondygnacje 0,132
bardzo dob 0,298
Stan techniczny St
lokalu i standard dobry 0,272
5. | lokalu 25% 0,220 0,298
dos¢ dobry 0,246
zadowalajacy 0,220
SUMA 100% 0,880 1,193
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5.4. Okreslenie wartosci lokali mieszkalnych - grupa A

Rodzaj Otczynnika za cech Zakres Wartos¢
J wsporezy ¢ Wyceniany lokal wspélczynnika wspotczynnika
Lp. rynkowa . :
korygujacego wycenianego lokalu
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0,220 - 0,298 0,272
2. | Powierzchnia uzytkowa - popyt do 40 m® 0,176 - 0,239 0,239
3. |Stan techniczny budynku dobry 0,132 - 0,179 0,155
4. | Potozenie na kondygnacji I i II pietro 0,132 - 0,179 0,179
Stan techniczny, standard
5. . .. . dobry 0,220 - 0,298 0,272
wykonania i wyposazenia lokali
2U| 0880- 1,193 1,117
W = Cg +» XU = 5706,23 zt/m’ » 1,117 = 6 373,85 zt/m’
Przyjeto dla grupy A:
Wn = 6374z
stownie: szed¢ tysiecy trzysta siedemdziesiat cztery ztote.
5.5. Okreslenie wartosci lokali mieszkalnych - grupa B
; 5 5 Zakres Wartos¢
Rudza) wspoleynnikaza ceche Wyceniany lokal wspotczynnika wspétczynnika
Lp. rynkowg R R
korygujacego wycenianego lokalu
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0,220 - 0,298 0,272
2. | Powierzchnia uzytkowa - popyt do 40 m* 0,176 - 0,239 0,239
3. |Stan techniczny budynku dobry 0,132 - 0,179 0,155
4. | Potozenie na kondygnacji II pietro 0132 - 0,179 0,164
Stan techniczny, standard
5. .. L. . dobry 0,220 - 0,298 0,272
wykonania i wyposazenia lokali
2U| 0880- 1,193 1,102
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W = Cg » TU = 570623 z/m* « 1,102 = 6 288,26 zt/m’

Przyjeto dla grupy B:

W, = 6288 zt

stownie: szes¢ tysiecy dwiescie osiemdziesiagt osiem ztotych.

5.6. Okreslenie wartosci lokali mieszkalnych - grupa C

Rodzaj btczynnika za cech Eayes Vit
0dzq) wspotezy J Wyceniany lokal wspétczynnika wsp6tczynnika
Lp. rynkowa . :
korygujgcego wycenianego lokalu
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0,220 - 0,298 0,272
2. | Powierzchnia uzytkowa - popyt do 40 m® 0176 - 0,239 0,239
3. |Stan techniczny budynku dobry 0,132 - 0,179 0,155
4. | Potozenie na kondygnagji ViV pietro 0132 - 0,179 0,132
Stan techniczny, standard
5. .. L. ] dobry 0,220 - 0,298 0,272
wykonania i wyposazenia lokali
Ul 0880- 1,193 1,070
W = Cg + U = 5706,23 z/m” » 1,070 = 6 105,66 zt/m’
Przyjeto dla grupy C:
W, = 6105z
stownie: sze$¢ tysiecy sto piec ztotych.
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5.7. Okreslenie wartosci lokali mieszkalnych - grupa D
: ; ; Zakres Wartos¢
Rodasj wspllczynnika za ceche Wyceniany lokal wspotczynnika wspétczynnika
Lp. rynkowa . -
korygujacego wycenianego lokalu
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0,220 - 0,298 0,272
2. | Powierzchnia uzytkowa - popyt od 40 m” do 60 m® 0176 - 0,239 0,207
3. |Stan techniczny budynku dobry 0,132 - 0,179 0,155
4. |Potozenie na kondygnagji I i I pietro 0,132 - 0,179 0,179
Stan techniczny, standard
5, L _ dobry 0,220 - 0,298 0,272
wykonania i wyposazenia lokali
2U| 0880- 1,193 1,085
W = Cg » U = 5706,23 zt/m* « 1,085 = 6 191,25 zt/m’
Przyjeto dla grupy D:
Wpn = 6191z
stownie: sze$¢ tysiecy sto dziewieddziesiat jeden ztotych.
5.8. Okreslenie wartoici lokali mieszkalnych - grupa E
Rodzaj wspétczynnika za cech Zakres Mt
J wsporezyn € Wyceniany lokal wspoétczynnika wspotczynnika
Lp. rynkowa : .
korygujacego wycenianego lokalu
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0,220 - 0,298 0,272
2. | Powierzchnia uzytkowa - popyt od 40 m’ do 60 m’ 0,176 - 0,239 0,207
3. |Stan techniczny budynku dobry 0132 - 0,179 0,155
4. | Potozenie na kondygnacji II pietro 0,132 - 0,179 0,164
Stan techniczny, standard
5. .. L. ) dobry 0,220 - 0,298 0,272
wykonania i wyposazenia lokali
2U| 0880- 1,193 1,070
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W = Cg » U = 570623 zt/m® + 1,070 = 6 105,66 zi/m*

Przyjeto dla grupy E:

Wn = 6106zt

stownie: sze$¢ tysiecy sto szes¢ ztotych.

5.9. Okreslenie wartosci lokali mieszkalnych - grupa F
- . . Zakres Wartos¢
Radzg wspicryrikazs: caehy Wyceniany lokal wspotczynnika wspotczynnika
Lp. rynkowg . .
korygujacego wycenianego lokalu
1. |Lokalizacja atrakcyjna 0,220 - 0,298 0272
2. | Powierzchnia uzytkowa - popyt od 40 m’ do 60 m* 0,176 - 0,239 0,207
3. |Stan techniczny budynku dobry 0132 - 0,179 0,155
4. | Potozenie na kondygnagji ViV pietro 0,132 - 0,179 0,132
Stan techniczny, standard
5. . L. ' dobry 0.220 - 0,298 0,272
wykonania i wyposazenia lokali
2U| 0880- 1,193 1,038
W = Cg » XU = 570623 z/m’ « 1,038 = 5 923,06 z/m?
Przyjeto dla grupy F:
Wp, = 5923 zt
stownie: piec tysiecy dziewieéset dwadziescia trzy ztote.
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5.10. Okreslenie wartosci lokali mieszkalnych - grupa G
: . . Zakres Wartos¢
Rodza) wspdleczymitkaiza ceche Wyceniany lokal wspétczynnika wspdtczynnika
Lp. rynkowa - -
korygujgcego wycenianego lokalu
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0,220 - 0,298 0,272
2. | Powierzchnia uzytkowa - popyt powyZej 60 m* 0,176 - 0,239 0,176
3. |Stan techniczny budynku dobry 0132 - 0,179 0,155
4. | Potozenie na kondygnacji V pietro 0132 - 0,179 0,132
Stan techniczny, standard
5. .. L. . dobry 0,220 - 0,298 0,272
wykonania i wyposazenia lokali
2U| 0880- 1,193 1,007

W = Cg » U = 570623 zt/m’ « 1,007 = 5 746,17 zt/m>

Przyjeto dla grupy G:

W = 5746zt

stownie: piec tysiecy siedemset czterdziesci sze$é ztotych.

ZESTAWIENIE WARTOSCI LOKALI MIESZKALNYCH

UNRUGA 5A
ul. Piotrkowska 68)

Powierzchnia Pol\:;;rz;:.nia Wartos¢ Wartos¢ nieruchomosci
Nr lokalu kondygnacja uzytkowa lokalu . Jjednostkowa lokalu lokalowej
2 lokatorskiej 2
m 5 z/m zt
m
1 1 36,60 19 6374 233 288
2 1 47,10 19 6191 291 596
3 1 50,30 19 6191 311 407
4 1 31,60 19 6374 201 418
5 1 38,60 19 6374 246 036
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6 1 60,00 21 6191 371 460
7 2 36,50 21 6 374 232651
8 2 47,10 21 6191 291 596
9 2 50,10 21 6191 310169
10 2 31,50 21 6 374 200781
11 2 38,40 21 6 374 244762
12 2 60,00 21 6191 371460
13 3 36,50 2,0 6283 229512
14 3 46,60 19 6 106 284 540
15 3 49,80 2,0 6 106 304 079
16 3 31,30 2,2 6 288 196 814
17 3 38,20 2,2 6 288 240 202
18 3 59,80 3,0 6106 365 139
19 4 36,20 23 6 105 221001
20 4 46,60 23 5923 276 012
21 4 49,80 2,0 5923 294 965
22 4 31,10 19 6105 189 866
23 4 37,90 2,0 6 105 231 380
24 4 59,70 2,0 5746 343 036
25 5 36,20 23 6 105 221 001
26 5 46,60 23 5923 276 012
27 5 49,70 23 5923 294373
28 5 31,10 18 6 105 189 866
29 5 37,90 2,1 6 105 231380
30 5 62,50 2,0 5746 359 125
#l 1 60,00 24 6191 371 460
32 1 41,40 24 6191 256 307
33 1 3510 24 6 374 223727
34 1 53,80 2,5 6191 333076
35 1 48,10 24 6191 297 787
36 2 60,00 24 6191 371 460
37 2 41,20 2,4 6191 255 069
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38 2 34,70 24 6374 221178
39 2 53,50 24 6191 331219
40 2 48,00 2A 6191 297 168
41 3 59,80 24 6 106 365 139
42 3 41,10 24 6 106 250 957
43 3 34,70 2,6 6 288 218194
44 3 53,30 2,6 6106 325 450
45 3 48,00 2,6 6 106 293 088
46 4 59,70 2,6 5923 353 603
47 4 40,90 19 5923 242 251
48 4 34,30 18 6 105 209 402
49 4 53,20 17 5923 315 104
50 4 47,80 1,7 5923 283119
51 5 62,50 17 5746 359 125
52 5 40,90 17 5923 242251
53 5 34,30 17 6 105 209 402
54 5 53,20 17 5923 315104
55 5 47,70 18 5923 282527
RAZEM 2502,50 117,8 15 278 090

B. Okreslenie wartosci lokali uzytkowych - garazy

5.11.

Przyjeta baza danych nieruchomosci poréwnawczych

Baza danych o cenach nieruchomosci lokalowych, lokali uzytkowych - garazy z rynku

lokalnego ( rynek wtdrny ), str. 23 operatu:

Lp. Lokalizacja - ulica Data transakgji Powic:nrzzchnia Pietro Ceva Zg*araiu Cena ji:j/'::zs thawa

1. | ul. Ametystowa 2016-06-23 17,80 0 25000 140449

2. | ul. Okulickiego 2016-06-10 19,50 0 40 000 2051,28

3. | ul. Hokejowa 2016-06-07 15,00 0 16 000 1 066,67

4. | ul. Bergiela 2016-05-18 15,36 0 41780 2720,05

5. | ul. Kurierow AK 2016-04-29 24,40 0 38 000 1557,38
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6. |ul.Bergiela 2016-05-18 29,01 60 000 2 068,25
7. | ul. Porebskiego 2016-04-06 18,97 20 000 1054,30
8. | ul. Przemyska 2016-12-06 15,99 30 500 190744
9. | ul. Przemyska 2016-09-19 15,00 25000 1 666,67
10. | ul. Przemyska 2017-03-31 15,00 30 000 2 000,00
11 | ul. A. Jagiellonki 2017-03-23 15,00 42 000 2 800,00
12. | ul. Sosnkowskiego 2016-12-08 13,60 20 000 1470,59
13. | ul. Jeleniogdrska 2016-12-07 17,50 27 000 154286
14. | ul. Ztota 2016-11-29 16,24 17 500 107759
15. | ul. Bergiela 2016-12-05 16,81 39 000 2 320,05
16. | ul. Huenefelda 2017-03-22 18,71 25000 1336,18

ul. Nieborowska 2017-07-10 16,37 0 20000 1221,75

Na podstawie analizy cen transakcyjnych ustalono:
Cmin = 1054,30 zt/m’

Cmax = 2 800,00 zt/m’

Cér = 175274 zt/m* (érednia z 17 transakgji )

Zakres wspdtczynnika korygujacego [0,601; 1,597 ]

5.12. Cechy rynkowe wplywajace na warto$é nieruchomosci
Z obserwadji rynku lokalnego wynika, ze na cene jednostkowa lokali uzytkowych - garazy

zasadniczy wptyw majg nastepujace cechy poréwnawcze:

o lokalizacja ogdlna ( potozenie na obszarze miasta, sgsiedztwo ),
o dostep komunikacyjny,

o stan techniczny budynku,

o uzbrojenie terenu — wyposazenie w instalacje,

o wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu.
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Tabela wspotczynnikéw korygujgcych:

Rodzaj wspoétczynnika za ceche

Procentowy wplyw na ceny

Zakres wspotczynnika

Lp.

3 rynkowa (waga cechy) korygujgcego
Lokalizacja

1 . . 15% 0,090 - 0,239
( bardzo atrakcyjna, atrakcyjna, dosé
atrakcyjna, srednio atrakcyjna )
Dostep komunikacyjny

2. 25% 0,150 - 0,400
( bardzo dobry, dobry, dos¢ dobry)
Stan techniczny budynku

3. 20% 0,121 - 0,319
( bardzo dobry, dobry, dos¢ dobry)
Uzbrojenie terenu —wyposazenie

4 |W mstalgqe ) 25% 0,150 - 0,400
( petne, niepeine — brak 1 czynnika, brak
uzbrojenia )
Powierzchnia uzytkowa

> (do 18 m?, do 20 m? do 22 m? powyzej 15% 030 = 0233
2m?)

b 100% 0,601 - 1,597
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5.13. Okreslenie wartoéci lokali uzytkowych - garazy

F Rodzai Slczynnika za cach Zakres Wartosé

Lp. a0z wap f]zkyov? a ¢ Wyceniany lokal wspétczynnika wspétczynnika

Y < korygujacego wycenianego lokalu
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0,090 - 0,239 0,190
2. | Dostep komunikacyjny dobry 0,150 - 0,400 0,275
3. [Stan techniczny budynku dobry 0121 - 0,319 0,220
4. | Wyposazenie w instalacje niepetne 0,150 - 0,400 0,275
5. | Powierzchnia uzytkowa 18,54 m’ 0,090 - 0,239 0,140
U 0,601 - 1,597 1,100
W= G« XU~ E=175274 « 1,100 = 192801 z/m?2 B

Oszacowana wartoé¢ nieruchomosci lokalowej - garazu Wynosi:
W = 192801 zt/m2 x 1854 m2 = 35 745,30 zt

przyjeto:
W = 35700

stownie: trzydziesci piec tysiecy siedemset ztotych.

5.14. Okreslenie wartosci garazy w budynku
Budynek ul. Piotrkowska 68

Budynek nr 68 - 15 garazy
Warto$¢ garazy razem:

W =15 x 35700z = 535 500 z

Przyjeto:

W; = 535500 zt
stownie: pieéset trzydziesci pie¢ tysiecy piecset ztotych.

MANBUD Joanna Kaiser

Rzeczoznawca majatkowy mgrinz. Joanna Kaiser upr. Nr 2238 Strona 39




Gdansk - ul. Piotrkowska 68. Dziatka nr 10/309.

5.15.

Wi

Wy = 15 813 590 z

PRZYSZtA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WYNOSI

15278 090 zt + 535500 zt

stownie: pigtnascie milionéw osiemset trzynascie tysiecy pieéset dziewigédziesiat ztotych.

VI

6.1.

OKRESLENIE OBECNEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej — dziatka nr 10/309

Jako baze nieruchomosci poréwnawczych przyjeto wybrane transakcje z rynku lokalnego

obejmujacego obszar miasta Gdanska. Przedstawione ponizej informacje o cenach transakcyjnych

pochodza z aktéw notarialnych uméw sprzedazy nieruchomoéci w okresie badania cen. Jako

Jednostke poréwnawcza wybrano jeden metr kwadratowy powierzchni dziatki gruntowej. Z uwagi

na niezauwazalny wzrost cen w rozpatrywanym okresie czasu, na podstawie analizy danych z

rynku lokalnego, przyjeto korekte ze wzgledu na uplyw czasu na poziomie zerowym.

Baza danych o cenach nieruchomosci gruntowych zrynku lokalnego ( rynek wtorny ):

Lp Lokalizacja Data transakgji Ci?a Powierarr]zzchnia Cna] if/r::f thowa

1. | Gdansk, obreb 75 2017-01-11 331 000 770 429,87

2. | Gdansk, obreb 75 2016-04-14 13 210 400 37744 350,00

3. | Gdansk, obreb 75 2017-01-10 320 000 1856 172,41

4. | Gdansk, obreb 75 2017-02-10 900 000 2502 359,71

5. | Gdansk, obreb 74 2016-12-27 9 856 835 33413 295,00

6. [ Gdansk, obreb 74 2017-02-16 227 642 762 298,74

7. | Gdansk, obreb 74 2017-04-04 500 001 2303 217,11

8. | Gdansk, obreb 74 2017-01-26 910 000 2642 344,44

9. [Gdansk, obreb 74 2016-12-16 315 000 999 315,32
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10. | Gdansk, obreb 74 2016-12-01 312 000 1007 309,83
11. | Gdansk, obreb 74 2017-01-11 545 000 1001 544,46
12. | Gdansk, obreb 74 2017-01-27 128 370 389 330,00
13. | Gdanisk, obreb 74 2017-01-27 116 490 353 330,00
14. | Gdansk, obreb 74 2017-01-16 265 000 700 378,57
15. | Gdanisk, obreb 74 2017-03-29 180 000 820 219,51

Na podstawie analizy zmian cen transakcyjnych ustalono:

Cmin = 172,41 z/m?
Cmax = 544,46 z+/m2
Cér = 326,33 z/m? (Srednia z 15 transakgji)

Zakres wspotczynnika korygujacego [ 0,528 ; 1,668 ]

6.2.  Cechy rynkowe wplywajace na warto$¢ nieruchomosci

dziatke niezabudowanych, zasadniczy wptyw majg nastepujace cechy poréwnawcze:

*

*

*

Tabela okreslajgca wielkos¢ wspétczynnikéw korygujacych dla poszczegéinych cech:

2
Z obserwacji rynku lokalnego wynika, ze na cene 1m nieruchomosci gruntowych —

lokalizacja,

powierzchnia dziafki,

uzbrojenie terenu,

dostep komunikacyjny,

stan otoczenia nieruchomosci.

: o . Wspétczynniki
Lp. Cecha Opis cechy Wplyw % min max kowggace
bardzo atrakcyjna — potozenie w centrum
Lokalizacja dzielnic z bardzo dobrym dostepem do 0417
infrastruktury lokalnej
atrakcyjna — potozenie w bliskiej odlegtosci
od centrum dzielnic z dobrym dostepem 0,322
do infrastruktury lokalnej
1. Srednio atrakcyjna - potozenie poza 25% 0,132 0417
centrum dzielnic z do$¢ dobrym dostepem 0,227
do infrastruktury lokalnej
dos¢ atrakcyjna - potozenie na obrzezach
miejscowosci, bez dostepu do 0,132
infrastruktury
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do 1000 m
Powierzchnia dziatki 0,250
do 2000 m2 0'193
15% 0,079 0,250
do 5000 n‘l2 0,136
powyiej 5000 n"l2 0,079
bardzo dobry — dojazd gtéwnymi trasami
Dostep komunikacyjnymi w centrum, droga 0,334
komunikacyjny, urzadzona
droga dojazdowa - . Lo
9 ) dobry — dojazd gtdwnymi ulicami poza 20% 0,106 0334 0,220
centrum, droga urzadzona
dos¢ dobry — dojazd ulicami lokalnymi, 0106
wewnetrznymi, droga nieurzadzona !
etne
Uzbrojenie dziatki | * s
niepetne brak 1 czynnika 0,322
25% 0,132 0417
niepetne brak 2 czynnikéw 0,227
brak uzbrojenia 0,132
otoczenie korzystne — intensywna
Stan otoczenia zabudowa mieszkaniowa, zabudowa 0,250
nieruchomosci ustugowa, otoczenie zagospodarowane
otoczenie $rednio korzystne — $rednio
intensywna zabudowa mieszkaniowa, 0164
zabudowa ustugowa, otoczenie 15% 0,079 0,250 !
zagospodarowane
otoczenie mato korzystne - rozproszona
zabudowa mieszkaniowa, tereny 0079
niezagospodarowane, ograniczony dostep !
do infrastruktury
SUMA 100% 0,528 1,668
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6.3. Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej
L Rodzaj wspotczynnika Zakres wspotczynnika | Wartos¢ wspotczynnika
P- za ceche rynkowa Wyceniana dziatka korygujacego wycenianej dziatki
1. | Lokalizacja atrakcyjna 0132 - 0,417 0,322
2. | Powierzchnia dziatki 3741 m2 0,079 - 0,250 0,136
3. |Dostep komunikacyjny dobry 0,106 - 0,334 0,220
4. |Uzbrojenie terenu dziatki petne 0132 - 0417 0,417
5. |Stan otoczenia nieruchomosci korzystny 0,079 - 0,250 0,250
U 0,528 - 1,668 1,345
W = Cg + ZU = 32633 z/m’ « 1,345 = 43891 z/m’
2 2
W = 3741 m x 438,91 zi/m
= 164196231 zt
Przyjeto:
W = 1641900 z
stownie: jeden milion szes¢set czterdziesci jeden tysiecy dziewiecset ztotych.
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6.4. Okreslenie wartosci nieruchomosci zabudowanej w stanie zaawansowania z dnia
ogledzin

W punkcie 5.15. operatu okreslono przysztg wartos¢ rynkowa nieruchomosci, przy zatozeniu
zakonczenia budowy budynkéw mieszkalnych oraz zagospodarowania terenu. W dniu ogledzin stan
budynku odbiegat od zaproponowanego w zatozeniach, a szacunkowe zaawansowanie budowy
wynosi 48,00%. W zwigzku z powyzszym warto$¢ nieruchomosci dla aktualnego jej stanu musi osiggac
wyniki nizsze od przysztej wartosci rynkowej. Dla oszacowania aktualnej wartosci rynkowej
nieruchomosci  zastosowano procedure obliczeh umozliwiajacg uzyskanie tego poziomu
wartosciowego. W tym celu przyjeto metode pozostatosciowy, bedacg potaczeniem podejscia
pordbwnawczego i szacunkowego stopnia zaawansowania budowy wynikajgcego z podejscia

kosztowego.

Obliczenie aktualnej wartosci nieruchomosci na dzien ogledzin wykonano na podstawie wzoru:
WnA = (Wpn - Wg) = 57 + Wg

gdzie:

Wpa - wartos¢ rynkowa nieruchomosci w stanie zaawansowania z dnia ogledzin

WppN - warto$¢ rynkowa nieruchomosci wedtug stanu po zakornczeniu budowy

i wedlug cen z daty wyceny - 15 813 590 zt
Wg - warto$c¢ dziatki nr 10/309 - 1 641 900 zt
Sz - stopien zaawansowania budowy . 48,00 %
WnaA = (15813590 — 1641900) - 0,480 + 1641900

Wna = 8444 311,20 z4

Przyjeto:

Whna = 8 444 300 zt

stownie: osiem milionéw czterysta czterdziesci cztery tysigce trzysta ztotych.
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VI.  OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ
SPRZEDAZY

Wartos¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy oznacza wartos¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakgji, ktére nie moga by¢
uznane za wystarczajgce lub rozsadne okresy marketingu lub wynegocjonowania sprzedazy. W
wycenie przyjeto, ze czas przez jaki nieruchomosé jest wystawiona na sprzedaz jest zbyt krétki, a
informacje o wystawieniu na sprzedaz i poddanie oddziatywaniu sit rynkowych sg niewystarczajgce w
poréownaniu z okresem wyeksponowania i dziataniami promocyjnymi niezbednymi do osiggniecia
najlepszej ceny. W zwigzku powyzszym, do okreSlenia wartoéci rynkowej nieruchomosci dla

wymuszonej sprzedazy zastosowano wspétczynnik korekcyjny k = 0,80.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy wynosi:

Wy =Wy x 0,80 =158135902z x 080 = 12 650 872 zt

stownie: dwanascie milionéw sze$¢set pieédziesiat tysiecy osiemset siedemdziesigt dwa ziote.
obejmuje:

Wartos¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy lokali mieszkalnych:

Wum = Wn x 0,80 =15278090 zt x 0,80 = 12 222 472 zt

stownie: dwanascie miliondw dwiescie dwadziescia dwa tysigce czterysta siedemdziesigt dwa ztote.
i wartos¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy garazy:

ng = Wp x 0,80 =5355002z x 0,80 = 428 400 zt

stownie: czterysta dwadziescia osiem tysiecy czterysta ztotych.
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VIII. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

8.1. Ogodlne zatozenia przyjete do wyceny

1) Przyjeto, ze prawa do nieruchomosci nie sg przedmiotem nadzwyczajnych lub nietypowych
ograniczen, obcigzen oraz wydatkéw. Jesli na dzien wyceny istniejg jakiekolwiek hipoteki lub obcigzenia
przyjeto, ze nieruchomos$¢ bedzie sprzedawana bez tych obcigzen.

2) Przyjeto, ze dla celéw wyceny zostaty dostarczone wszystkie informacje, ktére moga miec
wplyw na warto$¢ nieruchomosci. Przyjeto, ze informacje dostarczone i przedstawione w Operacie sg
kompletne i poprawne.

3) Przyjeto, ze budynek zostat wybudowany i bedzie uzytkowany zgodnie z wymaganiami prawa.
Jednoczeénie przyjeto, ze wszelkie przyszte prace oraz przebudowy beda realizowane zgodnie z
prawem.

4) Przyjeto, ze nieruchomo$¢ nie jest obcigzona negatywnie ze strony istniejgcych lub
planowanych drég szybkiego ruchu, zmian w planowaniu miejscowym lub innych zdarzen mogacych
negatywnie wplywa¢ na stan i sposéb funkcjonowania nieruchomosci. Jednoczes$nie, przed
przystgpieniem do wyceny nie zidentyfikowano zadnych innych ograniczen lub sytuacji spornych, a
ktére moga by¢ ujawnione w czasie badania nieruchomosci i jej otoczenia w ogdlnodostepnych
zrédtach informacji.

5) Przyjeto, ze budynek posiada prawidtowg konstrukcje oraz nie wystepujg zadne ukryte wady
konstrukgji i materiatéw, w tym zuzyte, niebezpieczne lub nieodpowiednie materialy i technologie.
Dotyczy to zaréwno czesci budynku dostepnej dla rzeczoznawcy, jak réwniez czesci niedostepnych.
Badanie nieruchomosci oraz Operat szacunkowy nie stanowig ekspertyzy technicznej przedmiotowej
nieruchomosci i za taka nie moga by¢ uznane.

6) Przyjeto, ze nieruchomos¢ jest podtaczona do publicznej sieci mediéw, w tym do sieci gazowe;j,
elektrycznej, wodnej, telekomunikacyjnej i kanalizacyjnej.

7) Przyjeto, ze w czasie remontu budynku nie uzyto zadnych szkodliwe lub niebezpieczne
materiaty oraz technologie, w tym cement z domieszka glinu, dodatku chlorku wapnia, plyty
drewnopochodne jako state pokrycie oraz inne podobne materiaty. Dla celéw wyceny nie
przeprowadzono badania tego zakresu.

8) Przyjeto, Ze nieruchomos$¢ nie jest obecnie zanieczyszczona oraz nie przewiduje sie, ze nie
bedzie podlegaé zanieczyszczeniu w przewidywalnej przysztosci. Dla celéw wyceny nie
przeprowadzono badania gruntu oraz zadnych innych badan z tym zwigzanych, w zwigzku z czym nie
ma mozliwosci okre$lenia prawdopodobienstwa jakiegokolwiek zanieczyszczenia.

9 Przyjeto, ze nieruchomos¢ nie jest objeta negatywnym wptywem warunkéw gruntowych, w tym
na terenie nieruchomosci nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

8.2. Pozostale zastrzezenia

1) Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu wyceny ww. nieruchomosci.
Z wiascicielami ww. nieruchomosci lub jej czeSci oraz osobami posiadajgcymi prawa do ww.
nieruchomosci, a takze osobami z nimi powigzanymi — nie f3cza mnie zadne powigzania lub zaleznosci,
ktére mogtyby ogranicza¢ niezalezno$¢é sporzadzonej wyceny.
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2) Potwierdzam, Zze w procesie sporzgdzenia operatu uwzglednione zostaly Wytyczne Banku
dotyczace okreslania wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego dla potrzeb
ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci Banku.

3) Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny
nieruchomosci istandardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

4) Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci nie ujeto podatku dochodowego lub innych
zobowigzan podatkowych, ktére moga sie pojawic¢ w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

5) Wartos¢ okreslona w wycenie nie uwzglednia podatku VAT.

6) Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez

okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w Art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

7) Wytacza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i techniczne dotyczace
wycenianej nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie moégt zidentyfikowaé na podstawie uzyskanej
dokumentacji technicznej i prawnej.

8) Przedmiotowa wycena oraz Operat szacunkowy nie moga by¢ wykorzystywane do zadnego
innego celu anizeli okredlony w niniejszym operacie szacunkowym, Operat szacunkowy jest poufny i
moze by¢ przekazany wytgcznie stronom, do ktérych jest adresowany. Wyklucza sie odpowiedzialno$¢
rzeczoznawcy wobec 0s6b trzecich za cato$¢ lub za jakgkolwiek cze$¢ Operatu. Operat ani zadna jego
cze$¢ nie mogg by¢ obecnie ani w przysztodci rozpowszechniane, powielane badz publikowane w
jakimkolwiek dokumencie jak réwniez podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w
prospektach i zestawieniach lub w innych dokumentach bez uprzedniej pisemnej zgody autora
Operatu.

Operat szacunkowy wykonata:

Mgr inz. Joanna Kaiser
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia zawodowe MGPiB nr 2238

IX. ZAtACZNIKI

1 Opinia o obszarach ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscig jako przedmiotem
zabezpieczenia wierzytelnosci.

2. Wypis i mapa zrejestru gruntow.

3. Wypis z ksiegi wieczystej KW nr 295315/8.
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ZAEACZNIK nr1 Informacja o obszarach ryzyka

(Zgodnie z pkt. 4.2 i 4.3 standardu zawodowego rzeczoznawcéw majgtkowych "Wycena dla

zabezpieczenia wierzytelnosci")

OBSZARY RYZYKA:

I.  Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci:

*  Przewiduje sie staty popyt na nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi,

obejmujgcymi lokale mieszkalne i garaze , w atrakcyjnych lokalizacjach w poblizu centrum Gdanska,
*  Przewiduje sie staly poziom podazy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i lokali
mieszkalnych.

= Przewiduje sie stabilizacje rynku nieruchomosci oraz brak znaczacych zmian demograficznych.

II. Ryzyko zwigzane z ocena danej nieruchomosci przez inwestorow:

= ryzyko zmian lokalnych preferencji;
= ryzyko lokalizacji;

= ryzyko zwigzane ze stanem technicznym i uzytkowym budynku;

= ryzyko wynikajgce z procesu budowlanego:

Qo

O O O O

O

ryzyko administracyjne (uzyskanie pozwolen i decyzji),
ryzyko btedow projektowych,

ryzyko kosztéw budowy i kosztéw dodatkowych,
ryzyko btedéw budowlanych,

ryzyko zarzgdzania budowg i wykonawcy,

ryzyko zwigzane z procesem sprzedazy,

= przewidywany koszt obstugi nieruchomosci;

= ryzyko wynikajace z reputacji inwestora;

=  ryzyko wzrostu poziomu pustostanéw i opdznienia w ptatnosci.

Nie przewiduje sie ryzyka zwigzanego z ocena nieruchomosci przez inwestoréw.

. Ogoélna opinia na temat kierunku wplywu ryzyk na poziom wartosci wycenianej
nieruchomosci w przysztosci:

= Nie przewiduje sie ryzyka zwigzanego z dang nieruchomoscia.

= Nieruchomos¢ moze stanowié¢ zabezpieczenie wierzytelnosci banku.

MANBUD Joanna Kaiser
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Nr kancelaryjny: WG.11.6621.5.444.2017 Strona1z1

Wojewodztwo: pomorskie

PREZlY,{D ﬁﬁg g;gﬁ?,‘;”s“ ‘ Powiat m.Gdarisk
80-803 Gdansk Jednostka ewidencyjna: 226101_1, M.Gdarisk

Obreb ewidencyjny: Nr 0074, Lostowice

" (nazwa organu wydsjacego dokumen)
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 20.02.2017 08:50:32 wedfug stanu na dzien: 20.02.2017 08:50:32

Nr jednostki rejestrowej: G1370 KW GD1G/00196674/8
Osoby: 1

Udziat
Forma wiadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

i TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO "MOTEAWA" SPOLKA Z OGRANICZONA
wiasnosé ODPOWIEDZIALNOSCIA
siedziba: ul. Krélikarnia 13, 80-774 Gdarisk

Dzialki ewidencyjne: 1

o i I Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna Nr KW lub
Arkusz | Nrdzialki Adres lub poloZenie [hal Rodzaj Pow [ha] inne dokumenty
3 10/309 ul. Piofrkowska 68 0.3741 RIva 0.3741 GD1G/00196674/8
Identyfikator: 226101_1.0074.10/309  Dziatka objeta forma ochrony przyrody: - Rejestr zabytkéw: - Wartos$é: - Rejon statystyczny: -
Razem powierzchnia dziatek: 0.3741 ha

Slownie: | trzy tysigce siedemset czterdziesci jeden metrow kwadratowych

UWAGA: W jednostce znajduja sie jeszcze inne dziafki.
Powierzchnia catej jednostki rejestrowej: 2.8457 ha (dwa hektary osiem tysiecy czterysta piecdziesigt siedem
metrow kwadratowych }

Oznaczenia klas i uzytkow

RIVa - Grunty orne

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
Z up.

SHINBSPEETON ‘ -
B{;’b tad }

1

’ # izl ZASTEPCA DYREK pRA WYDZIALY GEQDEZS
el Supadzik b

REFERATU ZASOBU GEODEZYINEGO

Helena Szpadzik
dnia: 20.02.2017
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WYPIS Z KSIEGI WIECZYSTE)

Miejsce badania ksiegi wieczystej Sad Rejonowy w Gdansku
Wydziat Ksigg Wieczystych

Data badania 18.05.2018 r.

Numer ksiegi wieczystej GD1G/00295315/8

Potozenie i adres nieruchomosci Gdansk, ul. Piotrkowska 68.

DzZIAt I OZNACZENIE NIERUCHOMOSC

Pelna tres¢ dzialu:

Wojewddztwo pomorskie. M. Gdansk.
Obreb 74 - tostowice.
Dziatka nr 10/309, R — grunty orne, ul. Piotrkowska 68.

Dziat ISp.:

Brak wpisow.

DZIAL I  WEASNOSC

Pelna tres¢ dzialu:

Wrtasnos¢ — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Mottawa" spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Gdansku.

DZIAE I PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

Pelna tres¢ dziatlu:
Ograniczone prawa rzeczowe:
1.Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu na rzez kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr 10/314 obszaru 0,0113 ha, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu po istniejacych lub
planowanych ciggach pieszo-jezdnych zlokalizowanych na dziatkach nr 10/313 obszaru 0,4670 ha i nr 10/315
obszaru 0,3831 ha, wiodacych do drogi publicznej przez dziatki nr 10/313 obszaru 0,4670 ha i nr 10/315
obszaru 0,3831 ha az do dziatki nr 10/314 obszaru 0,0113 ha.
2.Nieodptata i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr 10/305 obszaru 0,0092 ha objetej ksiega wieczysta GD1G/00282820/7, polegajaca na prawie
przejazdu i przechodu po istniejgcych lub planowanych ciggach pieszojezdnych zlokalizowanych na dziatkach nr
10/303, nr 10/304, nr 10/306, nr 10/307, nr 10/309, nr 10/310, nr 10/312 i nr 10/313 , wiodacych od drogi
publicznej przez dziatki nr 10/303, nr 10/304, nr 10/306, nr 10/307, nr 10/309, nr 10/310, nr 10/312 i nr 10/313 az
do dziatki nr 10/305 obszaru 0,0092 ha objetej ksiega wieczysta GD1G/00282820/7.
3.Odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesylu, polegajgca na:
a)prawie do korzystania z dziatek nr 10/303, nr 10/304, nr 10/306, nr 10/307, nr 10/309, nr 10/310, nr 10/312 i nr
10/313 w zakresie niezbednym do posadowienia na nich urzgdzen elektroenergetycznych w postaci: sieci




elektroenergetycznej sn 15kv i nn 0,4 kv, stuzacych do przesytu energii elektrycznej-oznaczonych na rzucie
graficznym stanowigcym zatacznik do niniejszego aktuy;
b)obowigzku znoszenia istnienia posadowionych na dziatkach nr 10/303, nr 10/304, nr 10/306, nr 10/307, nr
107309, nr 10/310, nr 10/312 i nr 10/313 urzadzen, o ktorych mowa w pkt a), po ich posadowieniu;
c) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwadj,
remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instaladji elektroenergetycznych, o ktérych
mowa w pkt a) i b) wraz z prawem wejscia i wjazdu na nieruchomos¢ obcigzong odpowiednim sprzetem, zaréwno
przez pracownikow Energa-Operator Spétki Akcyjnej z siedzibg w Gdarisku, jak i przez wszystkie podmioty i
osoby, ktérymi ta spétka postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalnocia.
4.Nieoznaczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu polegajgca na prawie przejazdu i
przechodu do drogi publicznej - ulicy Piotrkowskiej, po istniejacych lub przysziych ciagach pieszo-jezdnych,
ograniczajac wykonanie tej stuzebnosci do dziatek o numerach 10/313 i 10/312 - na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki gruntu nr 10/311.
5.0dptatna oraz nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesylu polegajgca na prawie korzystania z
nieruchomosci obcigzonej : dziatek nr 10/309 oraz 10/312 oraz 10/313 w zakresie trwatego posadowienia i
eksploatadji sieci kanalizadji sanitarnej wraz z uzbrojeniem , sieci wodociaggowej wraz z uzbrojeniem oraz
kabla zasilajgcego stacje podnoszenia cisnienia wody zlokalizowanej na dziatce 10/311, a takze
swobodnego do tych sieci i urzadzen dostepu celem konserwadji, remontéw, modemizagji, usuwania
awarii, przebudowy, rozbudowy i wigczen do tych sieci.

DZIAt IV  HIPOTEKA

Pelna tres¢ dziatu:

Brak wpisow.




