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01.01.2019 — 31.12.2019



I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. DZIALALNO SC

Przedsibiorstwo Spétki pod firp Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Mottawa”
spétka z ograniczom odpowiedzialnGcia powstato dnia 07 lipca 2000 r.

Postanowieniem #8lu Rejonowego w Gagku z dnia 07 lipca 2000 r. fignwpisano
do rejestru H/B pod numerem 14715.

Postanowieniem §8lu Rejonowego w Gaagku z dnia 11.02.2002 r. fignwpisano do
Rejestru Przedabiorcow w Krajowym Rejestrzeg8owym pod niKRS 0000090406
Decyzp z dnia 07.07.2000 r Usgd Statystyczny nadat ngpujacy numer identyfikacyjny
REGON 192043457.

Decyzp z dnia 14.07.2000 Pierwszy Wz Skarbowy w Gdasku nadat przedsbiorstwu
nastpujacy Numer Identyfikacji Podatkowep83-26-77-7150raz potwierdzit zgtoszenie
rejestracyjne podatnika podatku od towardw i usitay podatku akcyzowego.

Jedynym udziatowcem spoiki jest Gmina Miasto f&dka ktdéra na dzie powstania Spoiki
objeta 5090 udziatdbw o wargsi nominalnej 1 000,00 zt kdy o hcznej wartdci
5 090 000,00 zt.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Przedmiotem dziatalrdoi przedsgbiorstwa Spoétki jest prowadzenie dziatadoow zakresie:

1. budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacjaasadach najmu;

2. nabywanie budynkéw mieszkalnych lub icledd;

3. prowadzenie remontow i modernizacji obiektow przezonych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

4. wynajmowanie lokali stytkowych i garay znajdugcych s¢ w zasobach Spoiki;

5. sprawowanie na podstawie umow zlecenia gd#ania i administrowania budynkami
mieszkalnymi nie stanowyiymi wiasndci Spotki;

6. sprzeda lokali mieszkalnych d&dacych wilasnécia Spoétki za wyjtkiem lokali
mieszkalnych w budynkach wzniesionych przy wykotaggi kredytu, o ktérym
mowa w art. 18 pkt 1 ustawy z dnia 26zg@aernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego;

7. prowadzenia innej dziataldoi zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym
i infrastruktug towarzyszca, w szczegolnsi:

0 swiadczenie ustug inwestycyjnych w zakresie budotwacmieszkaniowego

I infrastruktury towarzysgcej,
O petnienie funkcji inwestora zagiczego w dziatalrii inwestycyjnej zwdzanej
z infrastruktug techniczn,

0 budowa budynkow i lokali zyteczngci publicznej, zwazanych z funkcjonowaniem

zespotow mieszkaniowych.

Szczegotowe kompetencje, zasady funkcjonowanigarizacg pracy poszczegoélnych wiadz
Spokki okrelajg: kodeks spétek handlowych, Akt zaywielski spétki, Regulamin Rady
Nadzorczej i Regulamin Zagdu.

Roczne sprawozdanie finansowe spdeono za rok obrotowy od 01.01.2019 do 31.12. 2019.



2. PREZENTACJA SPRAWOZDANIA FINANSOWGO

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za olde¥ld1.2019 r. do 31.12.2019 r. , ktére
sporzdzone zostalo zgodnie z przepisami Ustawy z dnia \#&enia 1994 r.

o rachunkowéci wraz z péniejszymi zmianami.

Sprawozdanie finansowe zostalo spdzone przy zatgeniu kontynuowania dziatal§o
gospodarczej przez Spétkv dapcej st przewidzi€é przyszigcei, obejmugcej okres nie
krétszy nk jeden rok od dnia bilansowego, w nie zmniejszongstotnie zakresie. Na dzie
sporadzenia sprawozdania finansowego nigenam znane okoliczioi i zdarzenia, ktére
swiadczytyby o istnieniu powaych zagraen dla kontynuowania przez jednostk
dziatalngci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie spdzono przy zatzeniu, ze
dziatalnag¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krotszym jeiden rok od dnia bilansowego.

» Poréwnanie danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane Za abrotowy od 01.01.2019 do
31.12.2019 oraz poréwnywalne dane finansowe za eobkotowy od 01.01.2018 do
31.12.2018.

» Stosowane metody

W sprawozdaniu finansowym Spotka wykazuje zdarzgoispodarcze zgodnie z ich dre
ekonomiczg.

Wynik finansowy Spétki za dany rok obrotowy obejmuyszystkie oagnicte i przypadajce

na jej rzecz przychody oraz zwane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspétmierniei przychoddw i kosztéw oraz ostrej wyceny.

» Wartaosci niematerialne i prawne

Wartdsci niematerialne i prawne wycenia svedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe .

Za wartdci niematerialne i prawne uznaje:si

- koszty prac rozwojowych zakozonych pozytywnym wynikiem, ktéry zostanie
wykorzystany do produkcii,

nabyt warta¢ firmy,

nabyte prawa matkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesje,

nabyte prawa do wynalazkow, patentow towarowyzhakow towarowych, wzorow
uzytkowych,

know-how

Odpisy amortyzacyjne wao niematerialnych i prawnych dokonywang Isiiowo przez
przewidywany okres uzyskiwania z nich kafaly przy zastosowaniu nagpjagcych stawek
amortyzacyjnych:

Wartasci niematerialne i prawne Stawka amortyzacyjna
Oprogramowanie 50 %
Pozostate wartei niematerialne i prawne 20 %

Wartasci niematerialne i prawne o jednostkowej wéeionie przekraczagej 10 00,00
zlotych g jednorazowo odpisywane w e¢ear kosztow w momencie przekazania
do wytkowania.



» Srodki trwate

Srodki trwate § wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzep@mniejszone
o skumulowane odpisy umorzeniowe.

Sktadniki magtku o przewidywanym okresiezytkowania nie przekraczgjym jednego roku
oraz wartéci poczatkowe] nie przekraczagej 10.000,00 ziotych as ewidencjonowane
ilosciowe po za ewidencja kgiows.

Srodki trwate umarzaneasvediug metody liniowej poaavszy od miesica nasipnego

po miesycu przygcia do eksploatacji w okresie odpowiaggjm szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej gyteczndci.

Do amortyzacji srodkéw trwatych jednostka stosuje stawki przewideiaw Wykazie
rocznych stawek amortyzacyjnych , starngoyi zahcznik do ustawy podatkowej
Z wyjatkiem zastosowanych stawek wykazanych w pejrtiabeli:

Rzeczowy majek trwaty Stawka amortyzacyjna
Budynki - zasoby mieszkaniowe — Gd& — Dolne Miasto | 1,50 %
Gdaisk-Orunia

Budynek biurowe 2,50 %
Budynki — zasoby mieszkaniowe osiedle ,Zielone Wzgb 0,95 %
Budynek — zaplecze na budowie 10,00 %
Sieci i uradzenie terenu dotygze zasobu mieszkaniowego 2,25 %
Sieci i uradzenie terenu dotygze zasobu iytkowego 4,50%
Maszyny, uradzenia i aparaty og6lnego zastosowania-

(zestawy komputerowe) 30,00 %
Kotly gazowe 7,00 %
Platformy (dwigi) dla oséb niepetnosprawnychiwiigi 10,00 %
Samochod ezarowy 20,00%

Przeznaczone do likwidacji lub wycofane z/da srodki trwate wycenia giwedtug wartéci
ksiggowej netto albo w cenie sprzeglanetto, zalenie od tego, ktéra z nich jestzsiza.
Wynikajgce s§d raznice zalicza si do pozostatych kosztow operacyjnych.

Rozpoczcie dokonywania odpiséw amortyzacyjnych é&bdkéw trwatych oraz wartoi
niematerialnych i prawnych ngpuje w miesicu przygcia tychsrodkow, wartdéci i praw do
uzywania.

» Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia siw wysokdci ogotu kosztéw pozostgiych
w bezpdrednim zwizku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszongmodpisy
Z tytutu trwalej utraty wartaei. W uzasadnionych przypadkach do ceny nabyciakhsztu
wytworzeniasrodkow trwatych w budowie zaliczagsodsetki od zobowean finansowych
zachgnietych na wytworzenie lub nabycieodkéw trwatych.

» Rzeczowe skiladniki aktywow

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wyceniag siediug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyszych od ich cen sprzedanetto na dzig bilansowy.

Poszczegolne grupy zapasdyws/ceniane w nagpujacy sposob:

Materiaty — cena zakupu

Potprodukty i produkcja w toku — koszt wytworzenia

Produkty gotowe — koszt wytworzenia



Do kosztow wytworzenia produktu nie zalicze sbsztow:

- 0goblnego zarmu , nie zwigzanych z doprowadzeniem produktu do postaci i mégjs
w jakim sk znajduje na dziewyceny,

- sprzeday produktow.

Stosowanie metody rozchodu:

- w drodze szczegotowej identyfikacji rzeczywistyden (kosztow) tych sktadnikow
aktywow, ktore dotycg scisle okre&lonych przedsiwzigé, niezaleénie od daty ich zakupu
lub wytworzenia.

» Naleznosci

Naleznosci wycenia s w kwocie wymagajcej zaptaty, z zachowaniem zasady 0sig)
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy).

» Odpisy aktualizugce nal€nosci

Odpisy tworzy sj na calé¢ niezabezpieczonej naleosci, ktorej zaptata jest zagrona,

a w szczegolnai:

» naleznoéci kwestionowane przez dtoikow oraz z ktorych zapfatdtuznik zalega, ocena
zas sytuacji gospodarczej i finansowej dghika wskazujeze sptata naleosci umowne;j
kwocie w najbliszym pétroczu nie jest prawdopodobna — do wysckaie pokrytej
gwarancy lub innym zabezpieczeniem nahesici,

= skierowania natenosci na drog postpowania egzekucyjnego, po uprzednim
potwierdzeniu prawomocnym orzeczeniegdls

= zgonu dhinika, skrélenia go z ewidencji dziataldoi gospodarczej (potwierdzone
poprzez wiaciwy urzad gminy/miasta prowadey t¢ ewidencg), postawienia go w stan
upadigci, potwierdzonego wpisem do rejestraudeswego, lub w stan likwidaciji,
co wskazuje na niklszang zaspokojenia wierzytelgoi,

* nieznajoméci miejsca pobytu ditnika i nie ujawnienia jego mgku, mimo podcia
przez jednosik odpowiednich dzialg a wic praktycznej niemmosci wyegzekwowania
naleznosci.

> Srodki pienigzne

Srodki pienkzne wycenia gi wedtug wartéci nominalnej.

» Rozliczenia mgdzyokresowe kosztéw czynne

Dokonuje s, jezeli koszty poniesione dotygzprzysztych okresow sprawozdawczych.

» Kapitaty (fundusze) wiasne

Kapitat wycenia s wedtug wartéci nominalnej. Kapitat podstawowy jest wykazywany
w wysokaci okreslonej w Umowie Spoiki i wpisanej w Krajowym Rejestr Sdowym.
Kapitat zapasowy i rezerwowy jest rozliczany zgedai zaleceniami zaprotokotowanymi
w Uchwatach Zgromadzenia Wspolnikow.



» Zobowgzania

Zobowigzania wycenia giw kwocie wymagajcej zaptaty. W kwocie zobowzan wykazane
sy takze te zobowgzania, ktdre powstaly po dniu bilansowym, ale kpszttego tytutu
dotyczyty badanego roku finansowego.

» Waluty obce
Przedstbiorstwo nie prowadzi dziataldoi rozliczanych w walutach obcych.
» Uznanie przychodow i kosztow

W wyniku finansowym Spoétki gie s wszystkie osignicte, przypadajce na jej rzecz
przychody i obcjzajace je koszty zwazane z tymi przychodami dotygz danego roku
obrotowego. Przychody ze sprzegastanows wartas¢ produktow, towaréw i ustug
z wylaczeniem podatku od towaru i ustug.

» Opodatkowanie dochodu

Podatek dochodowy od os6b prawnych naliczany jgetizie z Ustaw z dnia 15 lutego
1992 r. o podatku dochodowym od o0sOb prawnych ndstawvie zysku wykazanego
w rachunku zyskow i strat spadzonym zgodnie z polskimi przepisami o rachunk&sva
uwzgkdnieniem korekt dokonanych dla celéw podatkowych.

Dochody towarzystw budownictwa spotecznego uzyskane gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — w G&cCi przeznaczonej na cele zwane z utrzymaniem tych zasobéw
zwolnione g od podatku dochodowego na podstawie art. 17 ysit.144 ustawy z dnia

15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb pyatv (Dz. U. z 2019 r. poz. 865 wraz
z p&n. zmianami).

Il INFORMACJE DODATKOWE

» Wartasci niematerialne i prawne

Wartosé ksiegowa brutto

Saldo Saldo
Wvszczeabinienie otwarcia | Zwigkszenia| Zmniejszenia| zamknicia
yszczeg 2019 2019
Inne wartdci niematerialne i 155 964.81 0.00 155 964.81 0,00
prawne
Zaliczki na poczet wartgi
niematerialnych i prawnych 0,00 0,00 155 964,81 0,00
Razem 155 964,81 0,00 155 964,81 0,00




Umorzenie

==

Saldo Saldo
Wyszezeadlnienie otwarcia | Zwigkszenia| Zmniejszenia| zamknicia
yszczeg 2019 2019
Inne wartdci niematerialne i
prawne 123 469,94 32 494,91 0,00, 155 964,81
Zgllczkl na poczgt wartei 0.00 0.00 0.00 0,00
niematerialnych i prawnych
Razem 123 469,94 32 494,91 0,00[ 155964,81
Wartosé ksiegowa netto
Wyszczegolnienie Saldo otwarcia 2019 Saldo zamlgaia 2019
Inne wartdci niematerialne i
prawne 32 494,871 0,00
Zgllczkl na poczgt wartei 0.00 0.00
niematerialnych i prawnych
Razem 32 494,87 0,00
» Rzeczowy majek trwaty
Wartosé ksiegowa brutto
Saldo Saldo
Wyszczegolnienie otwarcia Zwigkszenia | Zmniejszenia] zamknicia
2019
Grunty wiasne 36 184 133,74 0,00 0,00{ 36 184 133,74
Budynki i budowle 205563 493,39 19705 655,11 772 486,07 224 496 662,4
Urzadzenia techniczne 4 514 501 85 1 046 098,28 0,00 2360 300,1(
i maszyny
Srodki transportu 63 322,35 0,00 0,00 63 322,35
Pozostatarodki 15 142,23 0,00 0,00  15142,23
trwate
Srodki trwate w 4481330,23 30094 926,11 21043 311,36 13 532 944,91
budowie
Razem 247 621 623,7550 846 679,50 21 815 797,48276 625 511,8




Umorzenie

Saldo Saldo
Wyszczegolnienie otwarcia Zwigkszenia | Zmniejszenia zamkngcia
2019 2019
0,00 0,00 0,00 0,00

Grunty wiasne

15585 633,92 2726 840,05 247 503,77 18064 970,2

O

Budynki i budowle

Urzadzenia techniczne i 815 340,55 26 206,51 0,00 841 547,04
maszyny
Srodki transportu 25 328,94 0,00 0,00 25 328,94
Pozostatgrodki trwate 1514222 2351394 0,00 38 656,18
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00
Niskocennerodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
Zaliczki na poczet 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycji

Razem 16 441 445,68 2 776 560,52 247 503,77 18 970 502,3

Wartasé ksiegowa netto

Wyszczegolnienie Saldo otwarcia 2019 Saldo zagiai2019
36 184 133,74 36 184 133,74
Grunty wtasne
Budynki i budowle 189 977 859,47 206 431 692,23
. : . 498 861,27 1518 753,04
Urzadzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu 3799341 14 479,45
Pozostatgrodki trwate 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie 4481330,23 13532944,98
Zaliczki na poczet inwestycji 0,00 0,00
Razem 231180 178,12 257 682 003,44

Spotka nie aytkuje srodkow trwatych na podstawie uméw najmu i leasingu.



» Naleznosci diugoterminowe

Saldo Saldo
Wyszczegolnienie . Zwiegkszenia | Zmniejszenia zamknigcia
otwarcia 2019
2019
Naleznosci z tytutu
sprzeday sieci GIWK Sp. 965 645,44 188 953,70 49 768,62 1048 444,96
z 0.0.
Razem 965 645,44 188 953,70 49 768,62 1 048 444,96

3. AKTYWA OBROTOWE

» Zapasy

Na dzieh 31.12.2018 oraz 31.12.2019 spotka nie posiadgdaszamateriatow, potproduktdw i

towarow.

> Nalegnosci krotkoterminowe

Wyszczegolnienie Saldo otwarcia 2019 Saldo zamlgaia 2019
Naleznosci z tyt. dostaw i
ustug 521 648,94 1 090 536,04
W tym:
- nalenosci do 12 m-cy 57 004,17 87 985,43
- naleznosci powyzej 12 m-cy 0.00 0.00
Naleznosci z tytut podatkow, 0,00 0,00
Inne nalénasci 464 644,77 1002 550,58
Razem 521 648,94 1 090 536,04
» Odpisy na nalénosci
Saldo Saldo
Wyszczegolnienie otwarcia | Zwigkszenia| Zmniejszenia zamknicia
2019 2019
Odpisy aktualizacyjny
naleznosci czynszowych 385397,8§ 11 025,03 0,00 396 422,91
Odpis aktualizacyjny odsetek
od naléncci czynszowych 41 260,34 5 238,87 2 728,17 43 771,04
Razem 426 658,22 16 263,90 2728,17 440 193,95




» Inwestycje krétkoterminowe

Wyszczegolnienie

Saldo otwarcia 2019

Saldo zamkngcia 2019

]

, Co 27 639 809,09 29 084 053,043
Srodki pienkzne
27 639 809,09 29 084 053,03
Razem
4. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MI EDZYOKRESOWE

» Czynne rozliczenia nadzyokresowe

Wyszczegolnienie

Saldo otwarcia 2019

Saldo zamkrgcia 2019

Koszty roku 2019 100 096,01 28 825,66
Razem 100 096,01 28 825,66
5. KAPITALY

» Kapitat podstawowy

Wyszczegolnienie Liczba udziatéw Liczba udziatéw
zarejestrowanych zarejestrowanych 2019
2018
Kazdy o wartgci 1 000,00 PLN 140 574 155 484
Razem 140 574 155 484
Wysoka@¢é Wysoka@¢é
WyszczegOolnienie kapitatu Zwigkszenia | Zmniejszenia  kapitatu
2018 2019
Kapitat obgty za gotowk | gg 859 000,0p14 910 000,00 0,00/ 113 739 000,00
Kapitat obgty za aport
rzeczowy 41 745 000,00 0,00 0,00{ 41 745 000,00
Razem 140 574 000,004 910 000,00 0,00] 155 484 000,00
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» Analiza prawa wiasngci

0O— =

=

\~J

Liczba udziatow
WyszczegOlnienie objetych na Wartaosé objetych udziatow %
koniec 2019
Gmina Miasto Gdiask
Kazdy udziat o wartéci 155 484 155 484 000,00 100%
nominalnej 1000,00 PLN
Razem 155 484 155 484 000,00 100%
» Kapitat zapasowy
Wysoka¢é Wysoka¢é
Wyszczegolnienie kapitatu Zwigkszenia| Zmniejszenia kapitatu
2018 2019
Ze sprzeday akcji
powyzej ich wart@ci 0,00 0,00 0,00 0,00
Tworzony ustawowo 0,00 0,00 0,00 0,00
Tworzony zgodnie ze
statutem lub umow 0,00 0,00 0,00 0,00
Z doptat wspolnikow 189 483,34 0,00 0,00 189 483,34
Inny (zyski lat ubiegtych) 10910 351,11 433 930,83 0,00 12 344 281,9¢
Razem 11 099 834,44 433 930,83 0,00 12533 765,2
» Pozostate kapitaty rezerwowe
Wysoka¢ Wysoka@¢
Wyszczegolnienie kapitatu Zwigkszenia | Zmniejszenia  kapitatu
2018 2019
Kapitaty rezerwowe 7978 489,54 0,00 1 30000,00 6678 489,54
Razem 7978 489,54 0,00; 1 300 000,00 6678 489,54
» Wynik lat ubiegtych
Wysoka@¢é Wysoka@¢é
Wyszczegolnienie kapitatu Zwigkszenia | Zmniejszenia  kapitatu
2018 2019
Zysk(strata) z lat
ubiegtych 86 024,87 1697 165,08 0,00 1783 189,95
Razem 86 024,87 1697 165,08 0,00 1783 189,95

o

Korekta zwizar z prawidtowych rozliczé z najemcami z lat ubiegtych.
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6.DANE O STANIE REZERW WEDLUG CELU ICH UTWORZENIA

a) Rezerwa na podatek dochodowy

Spotka nie tworzy rezerwy na odroczony podatek ddokvy na podstawie art. 10 ust. 3
ustawy o rachunkowgi.

b) Rezerwy pozostate

==

Rezerwy na
Rezerwa na Rezerwa z tytutu | przewidywane
Wvyszezeadlnienie odprawy ewentualnych zobowigzania
y 9 emerytalne odsetek od z tytutu robét
i nagrody zobowigzan remontowych
/inwestycyjnych
Stan na 01.01.2019 383 28885 0,00 0,00
Zwigkszenie 521 393,41 364 817,14 638 311,94
Wykorzystanie 371 199,05 0,00 0,00
Rozwigzanie 371 199,05 0,00 0,00
Stan na 31.12.2019 546 76313 364 817,14 638 311,94
7.ANALIZA ZAPADALNO SCI ZOBOWI AZAN
Do sptaty w | Do sptaty w | Do sptaty w] Do sptaty w
WyszczegOdlnie terminie terminie terminie terminie Oadlem
nie krétszym powyej 1 |powyej 3 lat|  diuiszym g
niz 1 rok rokudo 3lat| do5 lat niz 5 lat
Pazyczki,
obligacie | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
papiery
wartasciowe
Rezerwyna | 4 561 463,01 0,00 0,00 0,00 1561 463,0
zobowhgzania
Kredyty
3930964,40 | 7520 312,69 7 896 238,8256 889 43,58 | 65 589 958,99
bankowe
Zaliczki
otrzymane na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
poczet dostaw
Zobownzaniaz 4 166 575 o7 0,00 0,00 0,00 4186 575,
tytutu dostaw i
ustug
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Zobowigzania z
tytutu
podatkéw, cet i
ubezpiecze
spotecznych

160 176,39

0,00

0,00

0,00

160 176,39

Z tego:
- kaucje
najemcow

0,00

0,00

0,00

6 269 581,9

¢

6 269 581,

- wadia

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-zabezpieczeni
nalezytego
wykonania
umowy z tyt.
Umédw o
roboty
budowlane

D

0,00

49 716,68

0,00

0,00

49 716,68

- partycypacje
os6b
fizycznych w
kosztach
budowy -
zwrotne

0,00

0,00

0,00

28 107 583,

)228 107 583,92

- zobowpzania
wobec
pracownikow

12 635,27

0,00

0,00

0,00

12 635,21

- inne
zobowhgzania

4 317 825,69

0,00

0,00

0,00

4 317 825,6

A\

- fundusze
specjalne

2 755,12

0,00

0,00

0,00

2 755,12

Razem

14172 394, 9

b 7 570 029,3]

(7 896 238,32

D

80 619 609,4

D

110 258 272,1

WJ

8.ROZLICZENIA Ml EDZYOKRESOWE

Wyszczegolnienie

Saldo otwarcia 2019

Saldozamknkcia 2019

Przychody przysztych okreséw

Z tego:

- partycypacje w kosztach budowy 878 652,03 856 512,75

- umorzenie kredytu KFM 5191 657,46 3458 953,94

- nalezne partycypacje zwrotne 45 157,01 45 157,01
Razem 6 115 376,50 4 360 623,70
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9.ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJ ATKU SPOLKI

Kwota Kwota
Kwota zabezpieczenig zabezpieczenia
zobowigzania do kwoty do kwoty W tym na aktywach:
Nr umowy
65599 5554 e | Mo [t Jomaomen
108 014 635,06 13 092 803,68

12003592/204/2003 2 546 000,00 88 000,00 2 546 000,0( 110 387,2¢
12003592/61/2004 4 800 000,0¢ 159 000,00 4 800 000,0( 199 449,60
12003592/96/2004 3985 000,0( 112 000,00 3985 000,0( 140 492,8(
12003592/96/2004 2 587 000,0( 112 000,00 2 587 000,0( 140 492,80
12003592/121/2004 4494 000,0d 165 000,00 4494 000,0d 206 976,00
2003592/133/2005 3982 500,0( 129 000,00 3982 500,0( 161 817,60
12003592/132/2005 4 995 000,0( 170 000,00 4 995 000,0( 213 248,00
12003592/1006/2006 9 785 000,0¢ 315 000,00 9 785 000,0( 395 136,00
12003592/1081/2006 7 951 500,0( 252 000,00 7 951 500,0( 316 108,8(C
12003592/39/2009 26 100 000,0¢ 867 000,00 26 100 000,0 1 087 564,8(
12003592/38/2009 9 369 000,0¢ 311 000,00 9 369 000,0( 390 118,4(C
12003592/8/2012 1 860 000,0( 121 000,00 1 860 000,0( 151 782,4Q
12003592/11/2012 863 000,00 216 000,00 863 000,00 270 950,40
12003592/12/2012 5123 000,0(¢ 280 000,0d 5123 000,0( 351 232,0C
12003592/10/2012 12 458 000,0( 668 000,00 12 458 000,0 837 939,2C
1J13-01237 724 535,06 0,00 724 535,06 9 737,75
1J13-02545 2 137 000,00 0,00 2 137 000,0( 26 806,53
1J18-03733 4 350 000,0(¢ 72 000,00 4 350 000,0( 290 000,00
1J18-04957 6 645 000,00 200 000,00 6 645 000,0( 443 000,00
15/1554 1 800 000,00 74 000,00 1 800 000,0( 92 825,60
15-1553 900 000,00 37 000,00 900 000,00 46 412,80
6710201811000090000000000J00 2 550 000,0( 432 228,00 2550000 432 228,00
17/3060 2290 000,00 576 576,00 2290000 576 576,0(
18/3397 2 130 000,00 108 000,00 2 130 000,0( 142 000,00
S0841482/01/00 0,00 0,00 170 000,00 170 000,00
17/5464 3 450 000,0( 110 100, 84 2 300 000,0( 100 521,00
18/3646 5 789 000,00 212 000,00 5 789 000,0( 5 789 000,0(
19/4550 8 640 000,0( 241 500,00 5 760 000,0(

10.ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

» Poreczenia i gwarang} udzielone przez Spatk

Spotka w roku 2019 nie udzielitadnych pogczen i gwaranciji
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HLWYJA SNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

11.STRUKTURA RZECZOWA PRZYCHODOW ZE SPRZEDA ZY

Saldo otwarcia 2019| Saldozamknicia 2019
Przychody netto ze sprzejya zréwnane
Z nimt- 11 260123,21 12 451 565,04
1. Przychody netto ze sprzedzay 11391 638,2€ 12660 505,4
produktow
W tym:
- przychody =z tyt. najmu lokali 9 876 582,13 10 350 789,04
mieszkalnych wraz z mediami
, . 573 477,22 767 703,41

- CZynsze zZ najmu gara
- czynsze z najmu lokalizytkowych 318 837,39 319 434,14
- przychody z tytutu korzystania z placu
budowy przez wykonawcow robot 594 972,80 1197 810,16
budowlanych
- pozostate przychody ze sprzega 27768,72 27768,72

2. Zmiana stanu produktéw - 131 515,03 - 398 446,29
12.0BOWIAZKOWE OBCI AZENIA WYNIKU FINANSOWEGO

» Przychody i koszty operacyjne wg rachunku wynikow
Lp. | WyszczegOlnienie 2018 2019
1, |Pozostate przychody 767 934,18 1647 333,61

operacyjne
2. | Pozostate koszty operacyjne 788 898,82 1127 694,13
3. Razem - 20 964,64 519 639,449

» Przychody i koszty finansowe wg rachunku wynikéw
Lp Wyszczegolnienie 2018 2019
1. | Przychody finansowe 780 777,01 872 318,89
2. | Koszty finansowe 1 260 866,92 1 686 384,42
3. Razem - 480 089,91 - 814 095,53
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» Rozliczenie gtébwnych pozycji gnigcych podstaw opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego.

Lp. Wyszczegolnienie 2018 2019
1. 1433 930,84 2 239 197,20
ZYSK/ STRATA brutto
5 Koszty mestanowqc;e kosztow.uzyskanla 517 513.23 67 577,23
przychodow , w tym:
a. Koszty reprezentacji 8 813,46 13 195,20
b. Odsetki butetowe i ustawowe 49 342,19 31 145,90
C. Ubezpieczenie OC 2 000,00 2 000,00
d. Rezerwy nawiadczenia emerytalne i nagrody 373 337,58 5461763,
e. PFRON 12 865,00 14 633,00
f. PCC 71 155,00 68 050,00
3 Przychody zarac,howane nie zaliczane do 1 046 065,09
przychodow podatkowych
a. Rozwgzanie rezerw 429 286,19 371 199,05
b. Odpis — umorzenie kredytow 878 652,03 856 582 ,7
Odpis — umorzenie partycypaciji 45 157,01 45057,
Dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowyni
4. art.17 ustl pkt 44 pdop. 2 358 902,53 2 659 271,04
. _ , 9521 871,14
4a. | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 11 461 348,35
b, Koszty gospodarki zg/sr;)]paml mieszkaniowymi, W< 146 698,32 8 802 077,31
i Koszty bezpinedme glotycch gosp.odarkl 5 869 528,65 5085 543,18
zasobami mieszkaniowymi
Koszty ogélnego zagdu podatkowego
- przypadajce na przychdd z gospodarki zasobami 444 888,91 918 155,73
mieszkaniowymi (wskaik udziatu = 81,00%)
i Odsetki od kredytow zaptacone do@ | 4 145 985 76| 1175 646,17
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

5a. Podstawa opodatkowania do 19% -1169 793,84 -1174 461,95
5b. Podstawa opodatkowania do 0,035% 0,00 10 250 148,08
6. Podatek dochodowy 0,00 43 051,00
7. Podatek zaptacony 0,00 43 051,00
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IV . OBJASNIENIA NIEKTORYCH ZAGADNIE N OSOBOWYCH

13.ZATRUDNIENIE

» Struktura sredniorocznego zatrudnienia (w etatach)

Wyszczegolnienie 2018 2019
Dyrektor ds. Administrowania 1,00 1,00
Zasobami Spotki
Dziat Inwestycji i Zamowié 3,00 3,00
Publicznych
Dziat Techniczny 4,90 4,75
Dziat Eksploatacii 3,50 3,50
Dziat Ksiggowasci 5,00 5,00
Dziat Administracji 4,00 4,00
Dziat Obstugi Spotki 3,50 3,88

Razem 24,90 25,13
» Struktura zatrudnienia w osobach na koniec 2019 r.

Wyszczegolnienie 2018 2019
Prezes Zargdu 1,00 1,00
Dyrektor ds. Administrowanig 1,00 1,00
Zasobami Spotki
Dziat Inwestycji i Zamowié 3,00 3,00
Publicznych
Dziat Techniczny 6,00 6,00
Dziat Eksploataciji 4,00 4,00
Dziat Ksiegowdci 5,00 5,00
Dziat Administracji 4,00 4,00
Dziat Obstugi Spoétki 3,00 3,00
Inspektor Ochrony Danych 1,00* 1,00*
Osobowych

Razem 27,00 27,00

*Pracownik zatrudniony w DOS, zatrudniony jestAalako I0DO na 0,5 etatu.
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14. ZARZAD | RADA NADZORCZA

» Wynagrodzenie

Wyszczegolnienie 2018 2019
Zarzad 187 676,51 220 542,90
Rada Nadzorcza 145 028,88 134 755,56
Razem 332 705,39 355 298,46

W roku obrotowym 2019 nie wyglity zadne inne transakcje tj. wyptaty po za warunkami
wynagrodzeniowymi zgodnymi z umowami z cztonkamirZgdu oraz czionkami Rady
Nadzorczej.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania wspdania finansowego
zarok 2019 wynosi 11 070,00 brutto zi.

Zarzad Spoitki wnioskuje, aby wypracowany przez Spdlkroku 2018 zysk netto, zgodnie z
art. 24 ust. 2 ustawy , O niektorych formach popmaabudownictwa mieszkaniowego” oraz
8 14 aktu zawizania spoétki zostat uchwatZgromadzenia Wspdlnikédw przeznaczony w
procentowym podziale na podwszenie kapitatu zapasowego Spotki w wysako20%
zysku netto a w wysokai 80% na nowo utworzony fundusz modernizacyjnaweastycyjny
w kapitale rezerwowym ktoregmodki beda przeznaczone na rewitalizagasobu Spétki na
Dolnym Miescie ktéregasrodki beda przeznaczone na modernizacje starego zasobu Spotki
15.

» W roku obrotowym 01.01.2019 do 31.12.2019 nie wpist przychody, koszty i
wynik dziatalngci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianejzaniechania
w roku nasgpnym;

16.

» W roku obrotowym 01.01.2019 do 31.12.2019 nie wpif odsetki oraz ranice
kursowe, ktore powkszyty koszt wytworzeniarodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym poniesione w ostatnim roku i planowan@astpny rok naktady na
niefinansowe aktywa trwate. Koszt wytworzegiadkow trwatych w budowie,
powiekszytly koszt wytworzenigrodkow trwatych.

17.

» W roku obrotowym 01.01.2019 do 31.12.2019 nie psini®o i nie planuje siponieé

poniesione i planowane naktady na ockrénodowiska;
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18.
» W roku obrotowym 01.01.2019 do 31.12.2019 wykazanpychody i kosztach z
tytutu blgdow popetnionych w latach ubiegtych odnoszonychagaitat (fundusz)

wiasny
Zaliczki na media roku 2015 157 368,57
Sprzeda przylacza z data roku 2017 -54 123,71
Umorzenia rok 2017 -17 219,93
Rozliczenia z najemcami 1 697 165,08
Razem 1783 189,95

19.
» Inne informacje i wymienione powyej, jezeli mogtyby w istotny sposob wptyt
na ocer sytuacji magtkowej i finansowej oraz wynik finansowy.

Gdaisk, dnia 06 marca 2020 .
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