REGULAMIN

wynajmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego ,,Motlawa” Spétka z o.o.

§1

Definicje poje¢:

ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1.

Spétce/Wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé¢ Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,,Mottawa” Spotka z 0.0. z siedzibg w Gdansku.

Lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu niz zwigzane
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych, za wyjatkiem garazy.

Najemcy — rozumie si¢ przez to o osobe fizyczng lub prawng w okresie obowigzywania
umowy najmu lokalu uzytkowego.

Uzytkowniku — rozumie si¢ przez to o osobe fizyczng lub prawng korzystajaca z lokalu
uzytkowego bez tytutu prawnego.

Oferencie — rozumie si¢ przez to osobg fizyczng lub prawng przystepujaca do przetargu W
formie ustnej licytacji czynszu najmu lub w formie pisemnej.

Regulaminie - rozumie si¢ przez to Regulamin wynajmu lokali uzytkowych stanowiagcych
wlasnos¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Motlawa” Spolka z o.0.

§2
Lokale uzytkowe oferuje si¢ do wynajmu w trybie:
a) przetargowym w formie ustnej licytacji stawki czynszu najmu za 1 m 2 lub w formie
pisemneyj.
b) bezprzetargowym.
Przedmiotem oferty najmu moze by¢ stanowigcy wlasnos¢ Spotki:
a) lokal uzytkowy prawnie i fizycznie wolny lub
b) lokal uzytkowy, ktory nie jest prawnie i fizycznie wolny w chwili ogloszenia przetargu
o ile czas trwania dotychczasowej umowy najmu tego lokalu konczy si¢ przed dniem
przetargu ustnego lub przed terminem sktadania pisemnych ofert.
Lokal uzytkowy oferowany do wynajmu w trybie przetargowym Spétka ujmuje w
ogloszeniu o przetargu na wynajem lokalu uzytkowego. Ogtoszenie o wynajmie lokalu
uzytkowego Spotka umieszcza na stronie www.tbsmotlawa.pl oraz w co najmniej jednym
portalu ogloszeniowym na okres nie krotszy niz 14 dni.
Lokal uzytkowy oferowany do wynajmu w trybie bezprzetargowym Spoétka ujmuje w
informacji o wynajmie lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na stronie
www.tbsmotlawa.pl. Informacja zawiera dane wskazane w § 3 ust. 1 lit. b) Regulaminu.
§3
Ogloszenie o przetargu lokalu uzytkowego zawiera nastepujace informacje:
a) forma przetargu (przetarg ustny lub przetarg pisemny),
b) potozenie lokalu uzytkowego,
C) opis lokalu uzytkowego I jego wyposazenie techniczne,
d) stan prawny lokalu uzytkowego,
e) przeznaczenie lokalu uzytkowego,
f) czas trwania najmu (czas oznaczony, czas nieoznaczony),



http://www.tbsmotlawa.pl/

g) W przypadku umoéw najmu zawieranych na czas nieoznaczony, dhugo$¢ okresu
wypowiedzenia.

h) miejsce, date i godzing przetargu,

i) terminy ogledzin lokalu uzytkowego przeznaczonego do wynajmu,

J) ewentualna koniecznos¢ ztozenia o§wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji,
o ktorej mowa w art. 777 § 1 punkty 4 1 5 k.p.c. stanowigcego zatgcznik do umowy
najmu lokalu uzytkowego,

k) wysoko$¢ wywotawczej / minimalnej stawki czynszu najmu za 1m? netto (bez podatku
Vat) w zaleznos$ci od formy przetargu,

I) wysoko$¢ wadium, termin wptaty wadium na konto Spotki i numer rachunku Spoiki,

m)zastrzezenie o prawie odwotania przetargu bez podania przyczyny oraz o mozliwosci
jego uniewaznienia w przypadkach wskazanych w Regulaminie,

Wadium wynosi dwukrotno$¢ miesiecznego czynsz najmu netto ustalonego jako iloczyn

wywotawczej / minimalnej stawki czynszu oraz powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego przeznaczonego do wynajmu. Wadium wnosi si¢ przelewem, przy czym za
date wptaty wadium przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Spotki.

Wadium wptacone przez oferenta, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji,

a wadia wplacone przez oferentow, ktdrzy przetargu nie wygrali, zwraca si¢ niezwtocznie

po zakonczeniu przetargu. Wadium przepada na rzecz Spoftki, jezeli oferent, ktory wygrat

przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy.

Z oferentem, ktory wygral przetarg Spotka zawrze umoweg najmu w terminie do 7 dni

roboczych od daty rozstrzygniecia przetargu.

Przed zawarciem umowy najmu przyszly najemca jest zobowigzany do wptaty kaucji w

wysokosci trzymiesiecznego czynszu 1 oplat niezaleznych od Wynajmujacego wraz z

naleznym podatkiem VAT.

Wydanie lokalu uzytkowego Najemcy nastgpuje na podstawie obustronnie podpisanego

protokotu zdawczo-odbiorczego w dniu podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego.

Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu okresla wywolawcza /minimalng stawke

czynszu najmu netto 1m?powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego dla przetargu ustnego

/ pisemnego.

§4
Przetarg przeprowadza komisja powolana przez Zarzad Spoiki.
Warunkiem udziatu w przetargu jest:
a) wplacenie przez oferenta wadium o ktorym mowa w § 3 ust. 2 Regulaminu, w terminie
1 w wysokos$ci wskazanych w ogloszeniu o przetargu na wynajem lokalu uzytkowego,

b) zlozenie o$wiadczenia przez oferenta wedtug wzoru stanowigcego Zalacznik nr 2 do
niniejszego Regulaminu. Oswiadczenie oferenta nalezy dostarczy¢ do Spotki na 2 dni
robocze przed przystapieniem do przetargu ustnego lub przed terminem sktadania ofert
w drodze dorgczenia bezposredniego lub przekazania skanu droga elektroniczng na
adres: biuro@tbsmotlawa.pl

Przetarg ustny w formie licytacji rozpoczyna si¢ od wywotania stawki czynszu najmu za 1
m? podanej w ogloszeniu. Zaoferowana stawka czynszu przestaje wiagzaé, gdy inny oferent
zaoferowat stawke wyzsza. Najnizsze postgpienie wynosi 1,00 zt za 1 m 2 stawki czynszu
netto. Oferent moze w trakcie licytacji wielokrotnie proponowac kolejno wyzsze stawki
czynszu netto. Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych, po
trzecim ogloszeniu zamyka przetarg ustny udzielajac przybicia licytantowi, ktory
zaoferowat najwyzsza stawke czynszu netto.

W ramach przetargu pisemnego oferenci sktadaja pisemne oferty stawki czynszu.

Przetarg ustny jest wazny jezeli podczas licytacji oferent zaoferowal, co najmniej stawke

wywotawcza czynszu najmu za 1 m? plus co najmniej jedno postapienie. Przetarg pisemny



jest wazny jezeli oferent zaoferowat co najmniej stawke minimalng czynszu najmu za 1 m?
plus co najmniej jedno postagpienie.

6. Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokot, ktory stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu.

§5
1. Przetarg zostanie uniewazniony w przypadkach:
a) gdy nie uczestniczy w nim zaden oferent, ktéry wptacit wadium oraz ztozyt
o$wiadczenie oferenta zgodnie z warunkami Regulaminu lub
b) gdy zaden z oferentéw nie zaoferowatl stawki czynszu najmu za 1 m? wyzszej, CO
najmniej o jedno postgpienie lub
c) gdy lokal uzytkowy, ktorego dotyczy przetarg, w dniu poprzedzajacym dzien
wyznaczony na prowadzenie licytacji lub otwarcia ofert nie jest wolny prawnie i/lub
fizycznie.
2. Do czasu rozpoczecia przetargu ustnego lub przed uptywem sktadania ofert na wynajem
lokalu uzytkowego, przetarg moze by¢ odwotany bez podania przyczyny.

§6
1. W trybie bezprzetargowym oferuje si¢ do wynajmu lokale:
a) nie wynajete pomimo dwukrotnego przetargu,
b) na rzecz dotychczasowego najemcy lokalu uzytkowego (w przypadku umowy najmu
na czas okreslony), o ile wyraza on wole zawarcia kolejnej umowy najmu z tym, ze stawka
Czynszu netto nie moze by¢ nizsza od stawki wywolawczej dla przetargu ustnego lub
minimalnej dla przetargu pisemnego zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 Regulaminu plus jedno
postapienie jak rowniez od stawki czynszu netto za 1 m? w dotychczasowej umowie najmu.
2. Wysokos¢ stawki czynszu najmu netto w trybie bezprzetargowym ustala si¢ w drodze
negocjacji z uwzglgdnieniem ust. 1 niniejszego paragrafu.

§7
Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza uchyla si¢ od zawarcia

umowy najmu lokalu uzytkowego w terminie 1 miejscu wyznaczonym przez Spoike,
Wynajmujacy moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert.

§8
1. Regulamin zostat uchwalony Uchwala Nr 3/2024 z dnia 31.01.2024 Zarzadu
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Mottawa” Spotka z 0.0. i wchodzi w zycie
z dniem 01.02.2024 r.
2. Traci moc Regulamin wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Mottawa” Sp. z 0.0. z dnia 08 lutego 2006 r.
3. Regulamin nie dotyczy budynkow o funkcji uzytkowe;j.

Zataczniki

1. Zalgcznik nr 1 — Wywotawcza / minimalna stawka czynszu najmu netto 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego dla przetargu ustnego /
pisemnego

2. Zalacznik nr 2 — Oswiadczenie Oferenta

3. Zalacznik nr 3 — Wzér umowy najmu lokalu uzytkowego



