
Umowa NH/2015 
w sprawie finansowania i zasiedlania lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa Budownictwa 
Społecznego „Motława" Sp. z o.o., powstałych przy udziale finansowym Gminy Miasta Gdańska w budynku 
mieszkalnym nr 3A przy ul. Unruga w Gdańsku oraz przy wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa 
Krajowego. 
Dnia .2xD...Q.<3- 2015 r. w Gdańsku pomiędzy: 
Gminą Miasta Gdańska, z siedzibą w Gdańsku przy ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583 00 11 969, 
reprezentowaną przez: 
Zastępcę Prezydenta Miasta Gdańska - Piotra Grzelaka 
przy kontrasygnacie: 
Skarbnika Miasta Gdańska - Teresy Blacharskiej 
zwaną dalej Miastem 
a 
Towarzystwem Budownictwa Społecznego „MOTŁAWA" Sp. z o.o. z siedzibą w Gdańsku przy 
ul. Królikarnią 13, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000090406, NIP 583-26-77-715, 
REGON 192043457, kapitał zakładowy 99 192 000,00zł 
Prezesa Zarządu - Tadeusza Mękala 
zwanym dalej Spółką 
zostało zawarte następujące porozumienie: 
Działając na podstawie: 

1) ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkań 
chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych (Dz. U. z 2015 poz. 833, z późn. zm.), zwanej 
dalej ustawą, 

2) rozporządzenia Ministerstwa Infrastruktury z dnia 29 lipca 2009 roku w sprawie finansowego 
wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, mieszkań chronionych i lokali wchodzących w skład 
mieszkaniowego zasobu gminy niestanowiących lokali socjalnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 210), 

3) umowy nr BS15-01947 z dnia 01 września 2015 roku zawartej pomiędzy Bankiem Gospodarstwa 
Krajowego i Gminą Miasta Gdańska o udzielenie finansowego wsparcia ze środków Funduszu Dopłat, 
zwanej dalej umową z BGK, która stanowi załącznik do niniejszej umowy, 

strony zgodnie ustaliły, co następuje: 
§ 1 

Przedmiotem niniejszej umowy jest określenie przez Strony zasad i warunków udziału w kosztach budowy 
budynku Unruga 3A z 55 mieszkaniami na wynajem wraz z infrastrukturą towarzyszącą i doosiedlową oraz 
obowiązki i prawa Stron wynikające z udziału w kosztach budowy mieszkań określonych w § 2 umowy. 
2. Spółka oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości niezabudowanych położonych w Gdańsku, przy 

ulicy Unruga, oznaczonych w ewidencji gruntów jako działka nr 10/315 w obrębie 74 o pow. 3 831 m2, 
zwaną dalej „nieruchomością" 

§ 2 
1. Na nieruchomości opisanej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy Spółka będzie realizować inwestycję 

polegającą na wybudowaniu budynku z 55 mieszkaniami na wynajem wraz z infrastrukturą 
towarzyszącą oraz doosiedlową, przy udziale finansowego wsparcia z Banku Gospodarstwa Krajowego. 
Przewidywany łączny koszt inwestycji wraz infrastrukturą doosiedlową wyniesie 11.878.649,12 zł 
(słownie złotych: jedenaście milionów osiemset siedemdziesiąt osiem tysięcy sześćset czterdzieści 
dziewięć i 12/100). Przy czym koszt przedsięwzięcia obejmującego koszty kwalifikowane wyniesie 
8.925.140,97 zł ( słownie złotych: osiem milionów dziewięćset dwadzieścia pięć tysięcy sto czterdzieści i 
97/100) i nie obejmuje on kosztów drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy budynku wraz z 
tymi miejscami oraz przypadających na nie kosztów dokumentacji technicznej i nadzoru projektowego, 
infrastruktury towarzyszącej oraz doosiedlowej obejmującej tymczasową drogę dojazdową wraz z 
oświetleniem, chodnikiem i odwodnieniem, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociągowej wraz ze 
stacją podnoszenia ciśnienia wody oraz kanalizacji deszczowej wraz z włączeniem do zbiornika 
„Jeleniogórska". Infrastruktura doosiedlową będzie wykonywana na potrzeby osiedla realizowanego 
przez TBS „Motława" Sp. z o.o., oraz osiedla realizowanego przez GTBS Sp. z o.o. oraz sąsiednich 
terenów inwestycyjnych, będących własnością Gminy Miasto Gdańsk. 



Koszt drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy budynku wraz z tymi miejscami oraz 
przypadający na nie koszt dokumentacji technicznej i nadzoru projektowego oraz infrastruktury 
towarzyszącej wynosi 779 706,20 zł. 
Koszt infrastruktury doosiedlowej obejmującej tymczasową drogę dojazdową wraz z oświetleniem, 
chodnikiem i odwodnieniem, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociągowej wraz ze stacją 
podnoszenia ciśnienia wody oraz kanalizacji deszczowej wraz z włączeniem do zbiornika „Jeleniogórska" 
wynosi 2 173 801,95 zł. 

2. 1) Strony zgodnie postanawiają, że będą partycypować w kosztach finansowych realizacji inwestycji w 
następujących częściach: 
a) Miasto według wstępnego szacunku na podstawie zestawienia przewidywanych kosztów, 

będącego załącznikiem do niniejszej umowy w kwocie 9 808 731,00 zł, która zostanie 
przeznaczona na pokrycie 80% kosztów przedsięwzięcia (kosztów kwalifikowanych do 
finansowania przez BGK t j . kwoty 7.140.112,78 zł), oraz na pokrycie kosztów 
niekwalifikowanych t j . do 80% kosztów drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy 
budynku wraz z tymi miejscami oraz przypadający na nie koszt dokumentacji technicznej i 
nadzoru projektowego oraz infrastruktury towarzyszącej t j . kwoty 494 816,27 zł, oraz 100% 
kosztów infrastruktury doosiedlowej obejmującej tymczasową drogę dojazdową wraz z 
oświetleniem, chodnikiem i odwodnieniem, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociągowej wraz 
ze stacją podnoszenia ciśnienia wody oraz kanalizacji deszczowej wraz z włączeniem do 
zbiornika „Jeleniogórska" t j . kwoty 2 173 801,95 złotych, a wsparcie finansowe Banku 
Gospodarstwa Krajowego wyniesie nie więcej niż 40 % faktycznych kosztów przedsięwzięcia i 
nie więcej niż 50% udziału Miasta, 

b) Spółka w pozostałej części, 
2) Koszty realizacji inwestycji wraz z infrastrukturą doosiedlową oraz udział Miasta w powyższych 

kosztach zostaną uaktualnione w aneksie do niniejszej umowy, na podstawie zestawienia 
rzeczywistych kosztów, po podpisaniu umowy na wykonanie robót budowlanych z wykonawcą, 
natomiast ostateczne rozliczenie przedsięwzięcia nastąpi po zakończeniu realizacji inwestycji i 
rozliczeniu jej kosztów w terminie 14 dni od dnia oddania inwestycji do użytkowania. 

3) W przypadku gdy faktyczne koszty inwestycji będą wyższe od przewidzianych, udział Miasta nie 
może przekroczyć 9 808 731,00 zł. 

3. Miasto zobowiązuje się przekazać na konto Spółki prowadzone w Banku Gospodarstwa Krajowego nr 
72 1130 1121 8600 0000 0000 5768 swój udział w kosztach realizacji inwestycji, o którym mowa w §2 
ust. 2 pkt. 1, w formie podwyższenia kapitału zakładowego Spółki w terminie do 15 stycznia 2016 r. 

4. Miasto ma prawo w każdym czasie kontrolować proces prowadzenia przez Spółkę inwestycji, o której 
mowa w ust. 1. 

§3 
1. Spółka zobowiązuje się do: 

1) przedłożenia Miastu w terminie do 14 dni od dnia oddania do użytkowania lokali utworzonych z 
udziałem wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa Krajowego, jednak nie później niż do dnia 
18.11.2016 r., rozliczenia przedsięwzięcia zgodnie z metodą zastosowaną we wniosku o udzielenie 
finansowego wsparcia, wraz z następującymi dokumentami: 
a) potwierdzonymi za zgodność z oryginałem kopiami protokołów końcowych odbioru budynku, 
b) potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopią decyzji, wydanej przez właściwy organ, 

o pozwoleniu na użytkowanie budynku, 
c) oświadczeniem Spółki o kosztach realizacji przedsięwzięcia oraz o wysokości, wpłaconego 

przez Miasto udziału, 
d) zestawieniem faktur, rachunków i innych dokumentów potwierdzających poniesienie przez 

Spółkę kosztów na realizację przedsięwzięcia oraz całej inwestycji; 
2) umożliwienia Bankowi Gospodarstwa Krajowego przeprowadzenia kontroli prawidłowości 

wykorzystania finansowego wsparcia w okresie 5 lat od dnia złożenia przez Miasto w Banku 
formularza rozliczenia udzielonego wsparcia. 

2. W przypadku, gdy Miasto zostanie wezwane przez Bank Gospodarstwa Krajowego z przyczyn leżących 
po stronie Spółki, do zwrotu nadwyżki finansowego wsparcia wraz z odsetkami w trybie, o którym 
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mowa w § 4 ust. 2 umowy z BGK, Spółka na wezwanie Miasta zwróci z własnych środków nadwyżkę 
finansowego wsparcia wraz z odsetkami w terminie 14 dni. 

3. W przypadku odstąpienia Banku Gospodarstwa Krajowego od umowy i wezwania Miasta do zwrotu 
otrzymanego finansowego wsparcia wraz z odsetkami z powodu: 
1) wykorzystania przez Spółkę kwoty finansowego wsparcia niezgodnie z celem jego udzielenia, 
2) zawinionej przez Spółkę zwłoki w zakończeniu realizacji przedsięwzięcia, 
3) rażącego opóźnienia w przedłożeniu przez Spółkę rozliczenia kosztów przedsięwzięcia w tym 

oświadczeń Spółki o kosztach realizacji inwestycji przypadających na lokale objęte 
przedsięwzięciem. 

4) dokonania czynności, o których mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy, z wyłączeniem trybu, o 
którym mowa w art. 21 ustawy. 

5) zbycia lub zmiany sposobu użytkowania zasobów przez Spółkę, o których mowa w § 5 ust. 1, przed 
upływem 15 lat od dnia rozliczenia kosztów przedsięwzięcia, poza trybem art. 21 ustawy, 

Spółka zwróci z własnych środków równowartość wsparcia wraz z odsetkami na wezwanie Miasta w 
terminie 14 dni od dnia odebrania wezwania. 

4. Odsetki, o których mowa w ust. 2 i 3, naliczane są od następnego dnia roboczego po dniu przekazania 
kwoty finansowego wsparcia na rachunek Miasta do dnia wpływu tych środków na rachunek Banku 
Gospodarstwa Krajowego w wysokości określonej jak dla zaległości podatkowych. 

§ 4 

Miasto zobowiązuje się do złożenia w BGK, w terminie nie później niż 6 miesięcy od dnia zakończenia 
realizacji inwestycji, oświadczenia o powiększeniu gminnego zasobu lokali socjalnych o lokale w liczbie i o 
łącznej powierzchni użytkowej co najmniej równej liczbie i łącznej powierzchni użytkowej lokali 
utworzonych z udziałem wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa Krajowego. 

§ 5 

1. Miasto będzie miało prawo najmu 55 lokali mieszkalnych wybudowanych z jego udziałem 
z prawem do wykorzystywania tych lokali bez zgody Spółki w celu podnajmowania 55 lokali osobom 
fizycznym niespełniającym warunków otrzymania lokalu socjalnego. 

2. Warunki najmu Strony ustalą w odrębnej umowie, przy czym: 
1) umowa najmu, o której mowa w pkt. 1, zawarta zostanie na czas nieoznaczony. 
2) wysokość czynszu określona w umowie najmu nie może być wyższa niż w mieszkaniowym zasobie 

GMG, na dzień zawarcia umowy, z uwzględnieniem obniżek techniczno - użytkowych. 
3) wypowiedzenie takiej umowy nie może nastąpić wcześniej niż po 15 latach od dnia rozliczenia kosztów 

przedsięwzięcia. 
§ 6 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mieć będą stosowne przepisy Kodeksu 
Cywilnego oraz ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, 
mieszkań chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych (Dz. U. z 2015 poz. 833 z późn. zm.). 

§ 7 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 8 

Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron 

"MOTLAWA" Sp. z o.o. 
80-744 Gdańsk, ul. Królikarnią 13 
NIP 583-26-77-715, REGON 192043457 
tel. 53 320 37 48, fax 58 3C1 76 93 
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Aneks nr 1 

do umowy nr 2/2015 z dnia 30.09.2015 r. w sprawie finansowania i zasiedlania lokali mieszkalnych 
w zasobach Towarzystwa Budownictwa Społecznego „Mottawa" Sp. z o.o., powstałych przy udziale 
finansowym Gminy Miasta Gdańska w budynku mieszkalnym nr 4B przy ul. Unruga w Gdańsku 
oraz przy wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa Krajowego. 

Gminą Miasta Gdańska, 80-803 Gdańsk ul. Nowe Ogrody 8/12, reprezentowaną przez: 

Zastępcę Prezydenta Miasta Gdańska - Piotra Grzelaka 
przy kontrasygnacie: 

Skarbnika Miasta Gdańska - Teresy Blacharskiej 

zwaną dalej Miastem 

Towarzystwem Budownictwa Społecznego „MOTŁAWA" Sp. z o.o. z siedzibą w Gdańsku przy 
ul. Królikarnią 13, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000090406, NIP 
583-26-77-715, REGON 192043457, kapitał zakładowy 99 192 000,00zł, 
reprezentowanym przez: 

Prezesa Zarządu - Tadeusza Mękala 

zwanym dalej Spółką 

Strony zgodnie postanawiają wprowadzić do umowy następujące zmiany: 

1. §2 ust. 1 umowy otrzymuje brzmienie: 

Na nieruchomości opisanej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy Spółka będzie realizować inwestycję 
polegającą na wybudowaniu budynku z 30 mieszkaniami na wynajem wraz z infrastrukturą 
t o w a r z y s z ą c ą , przy udziale finansowego wsparcia z Banku Gospodarstwa Krajowego. Przewidywany 

łączny koszt inwestycji wraz infrastrukturą wyniesie 4.666.607,48 zł (słownie złotych: cztery 
miliony sześćset sześćdziesiąt sześć tysięcy sześćset siedem i 48/100). Przy czym koszt 
przedsięwzięcia obejmującego koszty kwalifikowane wyniesie 4.460.478,11 zl (słownie złotych: 
cztery miliony czterysta sześćdziesiąt tysięcy czterysta siedemdziesiąt osiem i 11/100) i nie 
obejmuje on kosztów drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy budynku wraz z tymi 
miejscami oraz przypadających na nie kosztów dokumentacji technicznej i nadzoru projektowego 
oraz infrastruktury towarzyszącej, które są kosztami niekwalifikowanymi do finansowego wsparcia 
Banku Gospodarstwa Krajowego i wynoszą 206.129,37 zł (słownie złotych: dwieście sześć tysięcy 
sto dwadzieścia dziewięć 37/100). 

2. §2 ust. 2 pkt. 1 umowy otrzymuje brzmienie: 
1) Strony zgodnie postanawiają, że będą partycypować w kosztach finansowych realizacji 
inwestycji w następujących częściach: 

a) Miasto w kwocie 3.734.000,00 zł, która zostanie przeznaczona na pokrycie 80% kosztów 
przedsięwzięcia (kosztów kwalifikowanych do finansowania przez Bank Gospodarstwa 
Krajowego) t j . kwoty 3.568.382,49 zl) oraz pozostała kwota w wysokości 165.617,51 zl na 
pokrycie 80% kosztów niekwalifikowanych, a wsparcie finansowe Banku Gospodarstwa 
Krajowego wyniesie nie więcej niż 40 % faktycznych kosztów przedsięwzięcia i nie więcej niż 
50% udziału Miasta, 
b) Spółka w pozostałej części. 

zawarty w dniu 2016 r. w Gdańsku pomiędzy: 

a 



2) W przypadku gdy faktyczne koszty inwestycji będą wyższe od przewidzianych, udział Miasta nie 
może przekroczyć 3.734.000,00 zł, według zestawienia kosztów będącego Załącznikiem Nr 1 do 
niniejszej umowy. 

2. §2 ust. 3 umowy otrzymuje brzmienie: 
Miasto zobowiązuje się przekazać na konto Spółki prowadzone w Banku Gospodarstwa 
Krajowego nr 72 1130 1121 8600 0000 0000 5768 swój udział w kosztach realizacji inwestycji, 
o którym mowa w §2 ust. 2 pkt. 1 lit. a), w formie podwyższenia kapitału zakładowego Spółki 
w terminie do 29 lutego 2016 r. 

3. Zmienia się Załącznik Nr 1 do Umowy Nr 2/2015 z dnia 30.09.2015 r. 
4. Pozostałe warunki umowy pozostają bez zmian. 
5. Aneks wchodzi w życie z dniem podpisania. 
6. Zmiana Aneksu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
7. Aneks został sporządzony w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla 

każdej ze Stron. 

Podpisy stron: 

Miasto Spółka 

PREZE 



Załącznik do aneksu nr 1 do umowy Nr 2/2015 

Zestawienie kosztów - budynek Unruga 4B 

Koszt inwestycji 
netto VAT 

Koszt inwestycji 
brutto 

Koszt 
przedsięwzięcia 

netto VAT 

Koszt 
przedsięwzięcia 

brutto 

Dok. projektowa/nadzór proj (21% /23%VAT) 87 574,33 19 725,11 107 299,44 81 835,47 18 432,50 100 267,97 
Przygotowanie terenu 38 177,14 8 780,74 46 957,88 38 177,14 8 780,74 46 957,88 
Roboty budowlane 3 189 153,09 255 132,25 3 444 285,34 3 096 713,43 247 737,07 3 344 450,50 
Instalacje sanitarne wew. T C Q Q T £ O T 

J J 7 7 J O , O i ZO / 7 * ł , 7 J 
•3QQ T T l T T 
JOO 1 J 1 , / / T C Q Q T 2 OT 

j j y 7jo,oZ 
T O 7Qy4 Q C 1QQ 7 T 1 7 7 

Instalacje elektryczne i teletechniczne wew. ~)LA f)JQ fTA 

ZO t̂ u/o,uu 
T l 1 T £ T y l 

Z. 1 1 ZO,Z*t 

T O C T f M T A 
Ł.OJ LSJĄ-IIS* 

-)AA 777 A7 Z*łO / / Z,OZ 1 Q 7 A 1 R 1 1 7 /*ł 1 ,0 I 
T Z Z tC1 A A l 

ZOO D l « ł , 4 J 
Przyłącza wod-kan i deszczowe w tym gniazdo 
w A r l n m i p r m w p VI RR1 01 j\J JO I ,\J I 7 0R"ł A"* X l A1A AA TiT C O I (T l 

J U JO 1 ,U1 
7 tWI A"* X7 A 1 A A A 

Cle\»n o , 1 o n i m l a . o n i 

c/swieuenie terenu 
?R 000 00 Z O VA /v , v<J A AZO 00 ~IA AAT\ 00 zo uuu, uu A AAT) ( V i *5A AAA nn 

7 s f l r t , r u v l a r f t i . , a n l Q t a r a n i 

zagospodarowanie terenu 
1R ?QA ^R A 70R 1 A T T cru C l ZZ 1 18 296,35 4 208,16 22 504,51 

Drogi, chodniki 135 332,07 31 126,38 166 458,45 128 169,07 29 478,89 157 647,96 
Przyłącze en 16 990,19 3 907,74 20 897,93 15 876,80 3 651,66 19 528,46 
Przyłącze co. 8 000,00 1 840,00 9 840,00 8 000,00 1 840,00 9 840,00 
Nadzór sanitarny 26 000,00 5 980,00 31 980,00 26 000,00 5 980,00 31 980,00 
razem 4 202 119,00 394 095,20 4 596 214,20 , 4 078 358,70 382 119,41 4 460 478,11 
sieci wod-kan, deszczowe, 57 230,31 13 162,97 70 393,28 
razem 4 259 349,31 407 258,17 4 666 607,48 

w tym garaże i droga do garaży 123 760,30| 11 975,79| 135 736,08|j[/ 

Udziat Gminy w kosztach kwalifikowanych 
zwrot z Funduszu Dopłat 

3 568 382,49 
1 784 191,24 

Udział Gminy 
Udziat Gminy w kosztach kwalifikowanych 

Udział Gminy -sieci wod-kan, droga do garaży, (80 

3 568 382,49 

165 617,51 

3 734 000,00 

Koszt inwestycji w tym: 4 666 607,48 
Udział Gminy 3 734 000,00 
Udział TBS 932 607,48 
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