Umowa Nr 1/2015

w sprawie finansowania i zasiedlania lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego ,,Mottawa” Sp. z 0.0., powstatych przy udziale finansowym Gminy Miasta Gdariska w budynku

mieszkalnym nr 3A przy ul. Unruga w Gdansku oraz przy wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa

Krajowego.

Dnia .AL.0%........ 2015 r. w Gdarisku pomigdzy:

Gming Miasta Gdariska, z siedzibg w Gdansku przy ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583 00 11 969,

reprezentowang przez:

Zastepce Prezydenta Miasta Gdarniska — Piotra Grzelaka

przy kontrasygnacie:

Skarbnika Miasta Gdanska — Teresy Blacharskiej

zwang dalej Miastem

a

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,MOTEAWA” Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdansku przy

ul. Krolikarnia 13, wpisanym do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000090406, NIP 583-26-77-715,

REGON 192043457, kapitat zaktadowy 99 192 000,00zt

Prezesa Zarzadu — Tadeusza Megkala

zwanym dalej Spotka

zostato zawarte nastepujgce porozumienie:

Dziafajac na podstawie:

1) ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. z 2015 poz. 833, z pdin. zm.), zwanej
dalej ustawa,

2) rozporzadzenia Ministerstwa Infrastruktury z dnia 29 lipca 2009 roku w sprawie finansowego
wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionych i lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokali socjalnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 210),

3) umowy nr BS15-01947 z dnia 01 wrzesnia 2015 roku zawartej pomiedzy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego i Gming Miasta Gdanska o udzielenie finansowego wsparcia ze srodkow Funduszu Doptat,
zwanej dalej umowg z BGK, ktora stanowi zatgcznik do niniejszej umowy,

strony zgodnie ustality, co nastepuje:

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie przez Strony zasad i warunkow udziatu w kosztach budowy

budynku Unruga 3A z 55 mieszkaniami na wynajem wraz z infrastrukturg towarzyszaca i doosiedlowg oraz

obowigzki i prawa Stron wynikajgce z udziatu w kosztach budowy mieszkan okreslonych w § 2 umowy.

2. Spotka oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci niezabudowanych potozonych w Gdansku, przy
ulicy Unruga, oznaczonych w ewidencji gruntow jako dziatka nr 10/315 w obrebie 74 o pow. 3 831 m?,
zwang dalej ,nieruchomosciy”

§2

1. Na nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy Spotka bedzie realizowad inwestycje
polegajaca na wybudowaniu budynku z 55 mieszkaniami na wynajem wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz doosiedlowa, przy udziale finansowego wsparcia z Banku Gospodarstwa Krajowego.
Przewidywany taczny koszt inwestycji wraz infrastrukturg doosiedlowg wyniesie 11.878.649,12 zt
(stownie ztotych: jedenascie milionow osiemset siedemdziesigt osiem tysiecy szescset czterdziesci
dziewie¢ i 12/100). Przy czym koszt przedsiewzigcia obejmujgcego koszty kwalifikowane wyniesie
8.925.140,97 zt ( stownie ztotych: osiem milionow dziewiecset dwadziescia piec tysiecy sto czterdziesci i
97/100) i nie obejmuje on kosztéw drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy budynku wraz z
tymi miejscami oraz przypadajgcych na nie kosztow dokumentacji technicznej i nadzoru projektowego,
infrastruktury towarzyszacej oraz doosiedlowej obejmujacej tymczasowg droge dojazdowa wraz z
oswietleniem, chodnikiem i odwodnieniem, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej wraz ze
stacjq podnoszenia ciénienia wody oraz kanalizacji deszczowej wraz z wiaczeniem do zbiornika
LJeleniogorska”. Infrastruktura doosiedlowa bedzie wykonywana na potrzeby osiedla realizowanego
przez TBS ,Mottawa” Sp. z 0.0., oraz osiedla realizowanego przez GTBS Sp. z o0.0. oraz sasiednich
terendw inwestycyjnych, bedacych wtasnoscig Gminy Miasto Gdansk.
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1.

2.

Koszt drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy budynku wraz z tymi miejscami oraz
przypadajacy na nie koszt dokumentacji technicznej i nadzoru projektowego oraz infrastruktury
towarzyszgcej wynosi 779 706,20 zi.
Koszt infrastruktury doosiedlowej obejmujgcej tymczasowg droge dojazdowg wraz z os$wietleniem,
chodnikiem i odwodnieniem, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej wraz ze stacjg
podnoszenia cisnienia wody oraz kanalizacji deszczowej wraz z wigczeniem do zbiornika ,Jeleniogdrska”
wynosi 2 173 801,95 zi.
1) Strony zgodnie postanawiajg, ze beda partycypowac w kosztach finansowych realizacji inwestycji w
nastepujgcych czesciach:
a) Miasto wedlug wstepnego szacunku na podstawie zestawienia przewidywanych kosztéw,

bedacego zafgcznikiem do niniejszej umowy w kwocie 9808 731,00 zt, ktéra zostanie
przeznaczona na pokrycie 80% kosztow przedsiewziecia (kosztow kwalifikowanych do
finansowania przez BGK tj. kwoty 7.140.112,78 1zf), oraz na pokrycie kosztow
niekwalifikowanych tj. do 80% kosztéw drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy
budynku wraz z tymi miejscami oraz przypadajacy na nie koszt dokumentacji technicznej i
nadzoru projektowego oraz infrastruktury towarzyszacej tj. kwoty 494 816,27 zt, oraz 100%
kosztow infrastruktury doosiedlowej obejmujgcej tymczasowg droge dojazdowa wraz z
oswietleniem, chodnikiem i odwodnieniem, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej wraz
ze stacjg podnoszenia cisnienia wody oraz kanalizacji deszczowej wraz z witaczeniem do
zbiornika ,Jeleniogdrska” tj. kwoty 2173 801,95 ztotych, a wsparcie finansowe Banku
Gospodarstwa Krajowego wyniesie nie wiecej niz 40 % faktycznych kosztow przedsiewziecia i
nie wiecej niz 50% udziatu Miasta,
b) Spdtka w pozostatej czesci,

2) Koszty realizacji inwestycji wraz z infrastrukturg doosiedlowa oraz udziat Miasta w powyzszych

kosztach zostang uaktualnione w aneksie do niniejszej umowy, na podstawie zestawienia
rzeczywistych kosztow, po podpisaniu umowy na wykonanie robdt budowlanych z wykonawca,
natomiast ostateczne rozliczenie przedsiewziecia nastgpi po zakonczeniu realizacji inwestycjii
rozliczeniu jej kosztow w terminie 14 dni od dnia oddania inwestycji do uzytkowania.

3) W przypadku gdy faktyczne koszty inwestycji beda wyisze od przewidzianych, udziat Miasta nie

moze przekroczyc¢ 9 808 731,00 zt.

3. Miasto zobowigzuje sie przekazac na konto Spétki prowadzone w Banku Gospodarstwa Krajowego nr
72 1130 1121 8600 0000 0000 5768 swoj udziat w kosztach realizacji inwestycji, o ktorym mowa w §2
ust. 2 pkt. 1, w formie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w terminie do 15 stycznia 2016 r.

4. Miasto ma prawo w kazdym czasie kontrolowac proces prowadzenia przez Spotke inwestycji, o ktorej

mowa w ust. 1.

§3

Spotka zobowigzuje sie do:

1)

2)

przedtozenia Miastu w terminie do 14 dni od dnia oddania do uzytkowania lokali utworzonych z

udziatem wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa Krajowego, jednak nie pozniej niz do dnia

18.11.2016 r., rozliczenia przedsiewziecia zgodnie z metodg zastosowang we wniosku o udzielenie

finansowego wsparcia, wraz z nastepujacymi dokumentami:

a) potwierdzonymi za zgodnos¢ z oryginatem kopiami protokotéw koricowych odbioru budynku,

b) potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem kopia decyzji, wydanej przez wtasciwy organ,
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,

c) o$wiadczeniem Spotki o kosztach realizacji przedsiewziecia oraz o wysokosci, wptaconego
przez Miasto udziatu,

d) zestawieniem faktur, rachunkow i innych dokumentdw potwierdzajgcych poniesienie przez
Spotke kosztow na realizacje przedsigwzigcia oraz catej inwestycji;

umozliwienia Bankowi Gospodarstwa Krajowego przeprowadzenia kontroli prawidtowosci

wykorzystania finansowego wsparcia w okresie 5 lat od dnia zlozenia przez Miasto w Banku

formularza rozliczenia udzielonego wsparcia.

W przypadku, gdy Miasto zostanie wezwane przez Bank Gospodarstwa Krajowego z przyczyn lezgcych
po stronie Spotki, do zwrotu nadwyzki finansowego wsparcia wraz z odsetkami w trybie, o ktdrym
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mowa w § 4 ust. 2 umowy z BGK, Spétka na wezwanie Miasta zwrdci z wiasnych srodkow nadwyike

finansowego wsparcia wraz z odsetkami w terminie 14 dni.

3. W przypadku odstgpienia Banku Gospodarstwa Krajowego od umowy i wezwania Miasta do zwrotu
otrzymanego finansowego wsparcia wraz z odsetkami z powodu:

1) wykorzystania przez Spotke kwoty finansowego wsparcia niezgodnie z celem jego udzielenia,

2) zawinionej przez Spétkg zwioki w zakoriczeniu realizacji przedsiewziecia,

3) razgcego opodinienia w przediozeniu przez Spoétke rozliczenia kosztow przedsiewziecia w tym
oswiadczen Spotki o kosztach realizacji inwestycji przypadajacych na lokale objete
przedsiewzieciem.

4) dokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy, z wytaczeniem trybu, o
ktorym mowa w art. 21 ustawy.

5) zbycia lub zmiany sposobu uzytkowania zasobdw przez Spotke, o ktérych mowa w § 5 ust. 1, przed
uptywem 15 lat od dnia rozliczenia kosztow przedsiewziecia, poza trybem art. 21 ustawy,

Spotka zwrdci z wiasnych srodkdw rownowarto$¢ wsparcia wraz z odsetkami na wezwanie Miasta w

terminie 14 dni od dnia odebrania wezwania.

4. Odsetki, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, naliczane sg od nastepnego dnia roboczego po dniu przekazania
kwoty finansowego wsparcia na rachunek Miasta do dnia wptywu tych $rodkéw na rachunek Banku
Gospodarstwa Krajowego w wysokosci okreslonej jak dla zalegtosci podatkowych.

§4

Miasto zobowigzuje sie do ztozenia w BGK, w terminie nie pdiniej niz 6 miesiecy od dnia zakonczenia
realizacji inwestycji, oswiadczenia o powiekszeniu gminnego zasobu lokali socjalnych o lokale w liczbie i o
tagcznej powierzchni uiytkowej co najmniej rownej liczbie i tgcznej powierzchni uizytkowej lokali
utworzonych z udziatem wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa Krajowego.

§5

1. Miasto bedzie miato prawo najmu 55 lokali mieszkalnych wybudowanych z jego udziatem
z prawem do wykorzystywania tych lokali bez zgody Spétki w celu podnajmowania 55 lokali osobom
fizycznym niespetniajgcym warunkow otrzymania lokalu socjalnego.

2. Warunki najmu Strony ustalg w odrebnej umowie, przy czym:

1) umowa najmu, o ktorej mowa w pkt. 1, zawarta zostanie na czas nieoznaczony.
2) wysokosé czynszu okreslona w umowie najmu nie moze by¢ wyzsza niz w mieszkaniowym zasobie
GMG, na dzien zawarcia umowy, z uwzglednieniem obnizek techniczno - uzytkowych.
3) wypowiedzenie takiej umowy nie moze nastgpic wczesniej niz po 15 latach od dnia rozliczenia kosztow
przedsiewziecia.
§6

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie mie¢ beda stosowne przepisy Kodeksu

Cywilnego oraz ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,

mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. z 2015 poz. 833 z pdin. zm.).

§7
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§8

Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron

MIASTO SPOLKA
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‘estawienie kosztow - budynek Unruga 3A

Zalacznik nr 1 do umowy Nr 1/2015 z dnia 30,09 2015

Koszt inwestycji Koszt inwestycji Koszt Koszt przedsiewziecia
netto VAT brutto przedsiewziecia netto VAT brutto

Jok. projektowa/nadzor proj (21% /23%VAT) 170 217,55 38 325,89 208 543,44 148 349,54 3340213 181 751,67
‘rzygotowanic terenu 317 912,66 73 119,91 391 032,57 317 912,66 73 119,91 391 032,57
toboty budowlane 5601 704 27 448 136,34 6 049 840,61 5439 113,38 435 129,07 5874 242 45
nslala'cjc sanitarme wew. 808 569,48 64 685,56 873 255,04 808 569,48 64 685,56 873 255,04
nstalacje elektryczne i teletechniczne wew. 743 596,68 59 487,73 803 084,41 683 386,95 54 670,96 738 057,91
rzylacza wod-kan i deszczowe w tym gniazdo wodomierzowe 60 169,36 13 838,95 74 008,31 60 169,36 13 838,95 74 008,31
Ywietlenie terenu 44 032,33 10 127.44 54 159'77 44 032‘33 10 127,44 54 159,77
"agospodarowanie terenu 38 529,51 8 861,79 47 391,30 38 529,51 8 861,79 47 391,30
Yrogi, chodniki 513 070,33 118 006,18 631 076,51 503 627,29 115 834,28 619 461,57
rzylacze en 33 032,72 7 597,53 40 630,25 30 358,03 6 982,35 37 340,38
rzylacze c.0. 2 000,00 460,00 2 460,00 2 000,00 460,00 2 460,00
Jadzor sanitarny 26 000,00 5 980,00 31 980,00 26 000,00 5 980,00 31 980,00
‘azem 8 358 834,89 848 627,31 9 207 462,20 8 102 048,53 823 092 44 8 925 140,97
ieci wod-kan 404 346,20 93 038,76 497 384,97
nfrastruktura doosiedlowa: droga dojazdowa, kolektor
leszczowy, sieci wod-kan zraz ze stacja dpodnoszenia cisnienia
vody. 1767 318,66 406 483,29 2173 801,95
Coszt inwestycji razem 10 530 499,75 1 348 149,36 11 878 649,12
koszty niekwalifikowane w kosztach inwestycji
roga do garazy, garaze 248 701,03 2371441 272 415 44
lokumentacja projektowa - droga dojazdowa 8 085,32 182047 9 905,79
tazem 256 786,35 25 534,88 282 321,23
ldziat Gminy w kosztach kwalifikowanych 7140 112,78
wrot z Funduszu Doptat 3670 056,38 ( LTy
Idziat Gminy . b e Sdatsk, u
Idzial Gminy w kosztach kwalifikowanych 7140 112,78 tel. 58 32037 43, 1
Idziat Gminy -sieci wod-kan, droga do garazy, (80%) 494 816,27
dziat Gminy - infrastruktura doosiedlowa (100%) 2173 801,95 Kierownik Dziatu Inwestyc)
1zem 9 808 731,00 '

oszt inwestycji w tym:

11 878 649,12

dziat Gminy

9 808 731,00

dziat TBS

2 069 918,12

i Zamowien Publicznych
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Aneks nr 1

do umowy nr 2/2015 z dnia 30.09.2015 r. w sprawie finansowania i zasiedlania lokali mieszkalnych
w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Mottawa” Sp. z 0.0., powstatych przy udziale
finansowym Gminy Miasta Gdanska w budynku mieszkalnym nr 4B przy ul. Unruga w Gdansku
oraz przy wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa Krajowego.

zawarty w dniu 4(30/' 2016 r. w Gdansku pomiedzy:
Gmina Miasta Gdanska, 80-803 Gdansk ul. Nowe Ogrody 8/12, reprezentowana przez:

Zastepce Prezydenta Miasta Gdanska - Piotra Grzelaka
przy kontrasygnacie:
Skarbnika Miasta Gdanska - Teresy Blacharskiej

zwang dalej Miastem

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,MOTLAWA” Sp. z 0.0. z siedzibag w Gdansku przy
ul. Krolikarnia 13, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000090406, NIP
583-26-77-715, REGON 192043457, kapitat zaktadowy 99 192 000,00zt

reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu - Tadeusza Mekala

zwanym dalej Spotka

Strony zgodnie postanawiajg wprowadzi¢ do umowy nastepujace zmiany:
1. 82 ust. 1 umowy otrzymuje brzmienie:

Na nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy Spétka bedzie realizowac inwestycje
polegajaca na wybudowaniu budynku z 30 mieszkaniami na wynajem wraz z infrastrukturg
towarzyszacq, przy udziale finansowego wsparcia z Banku Gospodarstwa Krajowego. Przewidywany
taczny koszt inwestycji wraz infrastruktura wyniesie 4.666.607,48 zt (stownie ztotych: cztery
miliony szescset szescdziesigt szescC tysiecy szescset siedem i 48/100). Przy czym koszt
przedsiewziecia obejmujacego koszty kwalifikowane wyniesie 4.460.478,11 zt (stownie ztotych:
cztery miliony czterysta szescdziesigt tysiecy czterysta siedemdziesiat osiem i 11/100) i nie
obejmuje on kosztow drogi dojazdowej do miejsc postojowych w piwnicy budynku wraz z tymi
miejscami oraz przypadajacych na nie kosztow dokumentacji technicznej i nadzoru projektowego
oraz infrastruktury towarzyszacej, ktore sa kosztami niekwalifikowanymi do finansowego wsparcia
Banku Gospodarstwa Krajowego i wynosza 206.129,37 zt (stownie ztotych: dwiescie szes¢ tysiecy
sto dwadziescia dziewiec 37/100).

2. §2 ust. 2 pkt. 1 umowy otrzymuje brzmienie:

1) Strony zgodnie postanawiaja, ze beda partycypowac w kosztach finansowych realizacji

inwestycji w nastepujacych czesciach:
a) Miasto w kwocie 3.734.000,00 zt, ktora zostanie przeznaczona na pokrycie 80% kosztow
przedsiewziecia (kosztow kwalifikowanych do finansowania przez Bank Gospodarstwa
Krajowego) tj. kwoty 3.568.382,49 zt) oraz pozostata kwota w wysokosci 165.617,51 zt na
pokrycie 80% kosztow niekwalifikowanych, a wsparcie finansowe Banku Gospodarstwa
Krajowego wyniesie nie wiecej niz 40 % faktycznych kosztow przedsiewziecia i nie wiecej niz
50% udziatu Miasta,
b) Spétka w pozostatej czesci.
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2) W przypadku gdy faktyczne koszty inwestycji beda wyzsze od przewidzianych, udziat Miasta nie
moze przekroczyc¢ 3.734.000,00 zt, wedtug zestawienia kosztow bedacego Zatacznikiem Nr 1 do
niniejszej umowy.

2. 82 ust. 3 umowy otrzymuje brzmienie:
Miasto zobowiazuje sie przekaza¢ na konto Spotki prowadzone w Banku Gospodarstwa
Krajowego nr 72 1130 1121 8600 0000 0000 5768 swoj udziat w kosztach realizacji inwestycji,

o ktorym mowa w 82 ust. 2 pkt. 1 lit. a), w formie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w terminie do 29 lutego 2016 r.

Zmienia sie Zatacznik Nr 1 do Umowy Nr 2/2015 z dnia 30.09.2015 .

Pozostate warunki umowy pozostajg bez zmian.

Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zmiana Aneksu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Aneks zostat sporzadzony w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla
kazdej ze Stron.

oo on ke b

Podpisy stron:

Miasto Spotka

(T4AIA
(1]

“MOTLAWA" Sp_ 7 0.

.
v S L
NIP 583-26-77-715

u/@
Teresa Blacha rska



Zestawienie kosztow - budynek Unruga 4B

Zatgcznik do aneksu nr 1 do umowy Nr 2/2015

Koszt Koszt
Koszt inwestycji Koszt inwestycji| przedsiewziecia przedsiewziecia
netto VAT brutto netto VAT brutto
Dok. projektowa/nadzor proj (21% /23%VAT) 87 574,33 19 725,11 107 299,44 81 835,47 18 432,50 100 267,97
Przygotowanie terenu 3817714 8780,74 46 057,88 38 177,14 8 780,74 46 057,88
Roboty budowlane 3189 153,09 255132,25| 3 4447285,34 3096 713,43 247 737,07 3 344 450,50
Instalacje sanitarne wew. 359 936,82 28 794,95 388 731,77 359 936,82 28 794,95 388 731,77
Instalacje elektryczne i teletechniczne wew. 264 078,00 21 126,24 285 204,24 246 772,62 19 741,81 266 514,43
Przytacza wod-kan i deszczowe w tym gniazdo
wodomierzowe 30 581,01 7033,63 37 614,64 30 581,01 7 033,63 37 614,64
Oswietlenie terenu 28 000,00 6 440,00 34 440,00 28 000,00 6 440,00 34 440,00
Zagospodarowanie terenu 18 296,35 4 208,16 22 504,51 18 296,35 4 208,16 22 504,51
Drogi, chodniki 135 332,07 31 126,38 166 458,45 128 169,07 29 478,89 157 647,96
Przytacze en 16 990,19 3907,74 20 897,93 15 876,80 3 651,66 19 528,46
Przytacze c.o. 8 000,00 1 840,00 9 840,00 8 000,00 1 840,00 9 840,00
Nadzor sanitarny 26 000,00 5 980,00 31 980,00 26 000,00 5 980,00 31 980,00
razem 4202 119,00 394 095,20| 4596 214,20| ,4 078 358,70 382 119,41 4 460 478,11
sieci wod-kan, deszczowe, 57 230,31 13 162,97 70 393,28 U
razem 4259 349,31 407 258,17 4 666 607,48
W tym garaZe | droga do garaZy [ 376030 1197579 135736084/
Udziat Gminy w kosztach kwalifikowanych 3568 382,49
zwrot z Funduszu Doptat 178419124
Udziat Gminy
Udziat Gminy w kosztach kwalifikowanych 3568 382,49 TWO BLOOWNICTWA SPOLECTNERN
Udziat Gminy -sieci wod-kan, droga do garazy, (801 165 617,51 : -
razem 3734 000,00 :'.!‘
Koszt inwestycji w tym: 4 666 607,48
Udziat Gminy 3734 000,00
Udziat TBS 932 607,48
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