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Pt. Wykonawcy

Dotyczy: przetargu nieograniczonego na udzielenie na okres lat 30, dtugoterminowego
kredytu w wysokosci 2 550 000,00 zt, przeznaczonego na: czesciowe wspotfinansowanie i
refinansowanie kosztow inwestycji pn: wykonanie prac przygotowawczych placu budowy
(ogrodzenie, utwardzona droga wewnetrzna, zaplecze budowy, przytgcza wodociggowe i
energetyczne dla potrzeb budowy), oraz rob6t budowlanych obejmujgcych wykonanie: drogi
dojazdowej tymczasowej (symbol w planie 007-81) do terenu nieruchomosci wraz z
odwodnieniem i oswietleniem, osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej, sieci oswietlenia
terenu oraz drog wewnetrznych i chodnikow, sieci wodociggowej ze stacjg podnoszenia
cisnienia wody wraz z podtgczeniem do sieci miejskiej, sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
podtgczeniem do sieci miejskiej, sieci kanalizacji deszczowej do studni D3, oswietlenia terenu
i zasilania w energie elektryczng stacji podnoszenia cisnienia, wewnetrznego uktadu
drogowego (dojazdy, dojscia parkingi) na terenie nieruchomosci, sieci kanalizacji deszczowe;j
— odprowadzenie wod deszczowych od studni D3 do zbiornika ,Jeleniogorska” wraz z
wylotem do zbiornika, dojazdem technologicznym oraz placem manewrowym oraz dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Unruga 3/A i 4/B wraz z wewnetrznymi
instalacjami przy ulicy Unruga w Gdansku potozonych na dziatkach nr 10/315i 10/308.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Mottawa Sp. z 0.0. odpowiada na pytania
Wykonawcow:

1. Prosbha o zaprezentowanie wykazu funkcjonujacych umow kredytowych z
wyszczegolnieniem instytucji finansujgcej, kwoty z umowy, kwoty zadtuzenia na
30.06.2016, daty zapadalnosci, zabezpieczenia, sposobu i okresu sptaty.

Odpowiedi: Spodtka nie zgadza sie na prezentowanie wykazu funkcjonujgcych umow

kredytowych.

2. Czy Spotka posiada zobowigzania pozabilansowe? Jesli tak, to prosba o
zaprezentowanie.
Odpowiedz: Spotka nie posiada zobowigzan pozabilansowych.
3. Zgodnie z informacjami wynikajagcymi ze sprawozdania za rok 2015, zobowigzania
Mzabezpieczone na majatku dotyczg;
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a) aktywow trwatych w kwocie 103 899 000 zt

b) aktywoéw obrotowych w kwocie 3 965 000 zt
Jednoczesnie pozycje wyszczegdlnione w ramach kolejnych uméw w tabeli w sprawozdaniu
sumuja sie do innych kwot, tj.:

a) aktywa trwate 107 323 535,06 zt

b) aktywa obrotowe 6 213 000 zt

Uprzejma prosba o wyjasnienie rozbieznosci i potwierdzenie jaka jest kwota:
a) zabezpieczenia wynikajace z hipoteki kaucyjnej,
b) zabezpieczenia wynikajace z cesji wierzytelnosci czynszowych,
oraz w ramach w/w zabezpieczen jaka jest kwota:
¢) zabezpieczenia na aktywach trwatych,
d) zabezpieczenia na aktywach obrotowych.

Odpowiedi: Zgodnie z zapisem na stronie 14 Sprawozdania finansowego zobowigzania
zabezpieczone na majatku dotyczg;
a) aktywow trwatych w kwocie 103 899 000 zt
b) aktywow obrotowych w kwocie 3 965 000 zt
Spotka posiada zabezpieczenia wynikajace z hipoteki kaucyjnej w wysokosci
53 919 253,70zt (zgodnie z opinig biegtego strona 18).
Spotka posiada zabezpieczenia wynikajace z cesji wierzytelnosci czynszowych na kwote
5552 432,91 zt (zgodnie z opinig biegtego n strona 18).

4. Uprzejma prosba o wyjasnienie z czego wynika tak znaczgce ograniczenie kosztu
podatkow i optat na 30.06.2016r. w porownaniu do analogicznego okresu roku
ubiegtego, tj. 132,5 tys. zt, czyli - 64,7% r/r?

Odpowiedi: Spotka w 2016 realizuje budowe budynku z lokalami uzytkowymi i korzystajac z

obowigzujacych przepisow ma mozliwos¢ uzyskania zwrotu podatku.

5. Uprzejma prosba o wyjasnienie z czego wynika znaczacy przyrost kwoty naleznosci
handlowych na 30.06.2016 - 2,374,1 tys. zt, tj. +241,1% r/r. Czego i kogo dotycza te
naleznosci w gtownej mierze - prosba o podanie kluczowych podmiotéw/ grup wraz z
kwotami? Jaki jest status ich ptatnosci?

Odpowiedi: Zwiekszenie naleznosci nastgpito wraz ze wzrostem ilosci prowadzonych

inwestycji oraz wydatkow. Do naleznosci w gtéwnej mierze zalicza sie wszystkie naleznosci z

tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci wymagalne w okresie krétszym niz 12 miesiecy od

dnia bilansowego. Dotyczg one grupy inwestycji krotkoterminowych. Spotka zwiekszyta

srodki na srodki trwate w budowie. Inwestycje bedg rozliczone w roku 2016.

6. Czego przede wszystkim i w jakiej kwocie dotyczg naleznosci z tytutu podatkéw, cet,
ubezpieczen i innych wskazywane na 30.06.2016 r. na poziomie 436,8 tys. zt ?
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Odpowiedz: W tej pozycji mieszczg sie miedzy innymi rozrachunki z budzetem w tym:
podatek dochodowy od o0sdéb prawnych, skfadki ZUS, podatek rolny, podatek od
nieruchomosci, podatek od sprzedazy towarow i ustug, optaty skarbowe, podatek
dochodowy od osob fizycznych. Przy czym podatek dochodowy za okres |- VI 2016 r wyniost
193, 47 tys. zt przy kwocie naleznosci 436,8 tys. zt

7. Zgodnie z informacjami prezentowanymi w sprawozdaniu Spotki za rok 2015, srodki
pieniezne Spotki maja pokrywaé zobowigzania z tyt. wptaconych kaucji. Wg danych
prezentowanych przy srodkach pienieznych, kaucje te na 31.12.2015 dotycza kwoty 5 873,6
tys. zt. jednoczesnie po stronie zobowigzan, w sprawozdaniu zarzadu z dziatalnosci Spotki i
raporcie z badania, wykazuje sie kaucje na poziomie 5 552,4 tys. zt, a z kolei w sprawozdaniu
finansowym jest pozycja kaucje najemcow w kwocie 5 873,6 tys. zt. Z czego wynika ta
rozbieznosc¢? Ktore kaucje stanowig roznice w wysokosci 321,2 tys. zt i gdzie s3 ujete w
sprawozdaniu?

Odpowiedz: Srodki pieniezne Spotki majace pokrywaé zobowigzania z tyt. wptaconych kaucji
to kwota 5 873,6 tys. zt roznica na kwote 321,2 tys. zt wynika z zobowigzan spétki z lat
przesztych i ujeta jest w rozrachunkach z najemcami. Nie jest to ujete w sprawozdaniu.

8. Zgodnie z informacjami prezentowanymi w sprawozdaniu finansowym Spotki za rok.
2015, partycypacje zwrotne wykazywane na zobowigzaniach dtugoterminowych dotyczg
kwoty 24 131,4 tys. zt. Jednoczesnie w raporcie z badania sprawozdania za rok 2015
wykazuje sie tu kwote 24 377 tys. zt. Patrzac na sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci
Spotki, a doktadnie na tabele z kapitatem obcym na stronie 33 sprawozdania w zakresie
partycypacji - stan na 31.12.2014: 24 301,4 tys. zf, zwiekszenia: 1169,6 tys. zt i
zmniejszenia 1094 tys. zt, co oznacza ze stan na 31,12.2015 powinien by¢ taki jak w
raporcie z badania, tj. 24 377 tys. zt, a nie 24 131,4 tys, zt. Prosba o komentarz/
wyjasnienie.

Odpowiedz: Roznica na kwote 245,60 tys. zt jest wykazana w rozrachunkach poniewaz s3 to

partycypacje zwrotne nalezne jako zwaloryzowane.

9. Prosimy o udostepnienie;
a. Umowy z Gming Miasta Gdansk w sprawie finansowania i zasiedlenia lokali mieszkalnych

w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Mottawa" Sp. z 0.0. w budynkach
mieszkalnych nr 3A i 4B przy ul. Unruga z dnia 30.09.2015r umowy nr /2015,2/2015;
Odpowiedi: Zamawiajacy zatacza skany umow wraz z aneksami.

b. Wzoru umowy najmu, ktéra zostanie podpisana pomiedzy Gming Miasta Gdansk a Spotka
(w pkt 26 odpowiedzi pojawita sie informacja, ze ww. wzor umowy zostat przekazany w
zatacznikach, jednak nie zostat udostepniony).

OdpowiedZ: Zamawiajgcy zatacza skan wzoru umowy, ktéra zostata podpisana w
analogicznej sytuacji
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10. Prosimy o potwierdzenie, ze w okresie karencji odsetki bed3 ptatne na koniec kazdego
miesiaca.

OdpowiedZ: Zamawiajgcy potwierdza, ze w okresie karencji odsetki beda ptatne na koniec
kazdego miesigca.

11. Zgodnie z Rozdziatem Ill poz. 1.5.5 SIWZ, prosba o doprecyzowanie, czy prowizja od
udzielonego kredytu bedzie ptatna:

e ze srodkow wiasnych na rachunek Wykonawcy przed uruchomieniem | transzy,

e w drodze potracenia z kwoty kredytu, nie pozniej niz w dniu uruchomienia | transzy
kredytu,

e w formie pobrania z rachunku biezgcego na mocy udzielonego
petnomocnictwa/upowaznienia Wykonawcy?

Odpowiedz: Zamawiajacy dopuszcza kazde z rozwigzan wymienianych wyzej.

12. Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na wykorzystanie srodkow z kredytu, po uprzednim
zaangazowaniu wszystkich srodkéw wtasnych w realizowang inwestycje?
Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode.

13. Czy Zamawiajacy moze przedtozy¢ uchwate odpowiedniego organu w sprawie wysokosci
stawki czynszu dla przedmiotowego zadania?
Odpowiedz: Zamawiajacy przedtozy przed podpisaniem umowy.

14. W nawigzaniu do zapisow pkt 1.2 SIWZ, czy Zamawiajagcy - w odniesieniu do
uruchomienia ostatniej transzy kredytu-wyrazi zgode na nastepujacy warunek:

.Zamawiajacy zobowigzuje sie do ztozenia pisemnego wniosku o wyptate ostatniej transzy w
terminie do jednego miesigca od dnia zakorczenia inwestycji wraz z wymaganymi przez
Wykonawce dokumentami (wykaz dokumentéw zawarty jest w umowie kredytu
budowlanego, wg przekazanego przez Wykonawce wzoru)"?

Odpowiedi: Zamawiajacy wyraza zgode, jednakze pod warunkiem, ze wyptata ostatniej
transzy nastapi do dnia do 15.12.2016r.

15. Czy Zamawiajgcy zgodzi sig na zapis w umowie, ze ,Zamawiajgcy na podstawie niniejszej
umowy upowaznia Wykonawce do dokonywania ptatnosci z tytutu sptaty rat kapitatu i
odsetek wynikajgcych z finansowania przedmiotowe] inwestycji z rachunku utworzonego do
obstugi kredytu - bez oddzielnej dyspozycji, a takze upowaznia do obcigzania tego rachunku
innymi naleznosciami Wykonawcy wynikajagcymi z niniejszej umowy"?

Odpowiedi: Zamawiajacy nie wyraza zgody. Zamawiajgcy bedzie kazdorazowo sktadat
dyspozycje sptaty kredytu oraz innych uzgodnionych naleznosci.

16. Czy Zamawiajacy zgodzi sie na:

e dostarczenie do Wykonawcy odpisu ksiegi wieczystej nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie sptaty kredytu z wpisem hipoteki na rzecz Wykonawcy na pierwszym miejscu
w terminie 14 dni od daty uprawomocnienia sie wpisu hipoteki,
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Odpowiedi: Zamawiajacy dostarczy odpis ksiegi wieczystej nieruchomosci stanowiace;
zabezpieczenie sptaty kredytu z wpisem hipoteki na rzecz Wykonawcy na pierwszym miejscu
w ciggu 14 dni od uzyskania wpisu w postaci wydruku komputerowego ze strony
www.ekw.ms.gov.pl.

e odnawianie umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlanych, wykupionej w
towarzystwie ubezpieczeniowym  zaakceptowanym przez Wykonawce wraz 2z
potwierdzeniem przyjecia cesji praw z umowy ubezpieczenia na rzecz Wykonawcy,
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode

¢ odnawianie umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci od ognia i innych
zdarzen losowych, wykupionej w towarzystwie ubezpieczeniowym zaakceptowanym przez
Wykonawce wraz z potwierdzeniem przyjecia cesji praw z umowy ubezpieczenia na rzecz
Wykonawcy,

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode

e dostarczanie — w catym okresie kredytowania, nie rzadziej nizrazna 12 miesiecy - w
formie papierowej lub elektronicznej aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej nieruchomosci
(KW), stanowigcej prawne zabezpieczenie spfaty kredytu lub wydruku czterech dziatow KW z
Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, udostepnionego
na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Odpowiedi: Zamawiajacy wyraza zgode

17. Czy Zamawiajacy podtrzymuje stanowisko z dnia 16.08.2016r. dot. braku zgody:

e na gromadzenie i przeprowadzanie rozliczen na rachunku/ach bankowym/ych
Zamawiajgcego srodkow pienieznych na cele remontowe, dla zapewnienia odpowiedniego
stanu technicznego i uzytkowego lokali mieszkalnych, ktérych budowa jest przedmiotem
kredytowania, zgodnie z przedstawionymprzez Zamawiajgcego i uaktualnianym co 5
lat planem finansowym gromadzenia srodkow na przyszte remonty, w wysokosci
odpowiadajacej odpisowi remontowemu kalkulowanemu w stawce czynszu,

o przedktadanieu Wykonawcy w okresach rocznych, do korica miesigca nastepnego po
zakoniczeniu danego roku kalendarzowego - informacji umozliwiajgcych Wykonawcy ocene w
zakresie spetnienia warunku okreslonego w pkt 1) wraz z rozliczeniem z wykorzystania
srodkéw, potwierdzonym wyciggami z rachunkoéw, na ktérych srodki s3 gromadzone?
Odpowiedz: Zamawiajacy podtrzymuje brak zgody na gromadzenie i przeprowadzenie
rozliczen na rachunku bankowym jednakie moze w tym zakresie sktadac raz w roku
oswiadczenia woli.

18. Czy Zamawiajacy podtrzymuje stanowisko z dnia 16.08.2016r, dot. braku zgody na
ztozenie przed zawarciem umowy kredytowej harmonogramu rzeczowo-finansowego,
sporzadzonego wg przekazanego przez Wykonawce wzoru?

Odpowiedi: Zamawiajgcy dostarczy dokumenty przy podpisaniu umowy jako ztgczniki do
umowy o ile bank, ktory ztozy najkorzystniejszg oferte bedzie tego zadat.

19. Wykonawca prosi o przedstawienie aktualnego pozwolenia na budowe sieci kanalizacji
deszczowej na odprowadzenie wod deszczowych od studni D3 do zbiornika ,,Jeleniogorska"
wraz z wylotem do zbiornika i dojazdem technologicznym oraz placem manewrowym;
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pozwolenia na budowe drogi dojazdowej tymczasowej do terenu nieruchomosci wraz z
odwodnieniem i oswietleniem przy ul. Unruga oraz pozwolenia na budowe sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z podtgczeniem do sieci miejskiej.

Odpowiedi: Zamawiajacy w zataczeniu przedstawia pozwolenia na budowe (szt.2).

20. Czy Zamawiajqcy wyrazi zgodg na zawarcie umowy kredytu zgodnie ze wzorem umowy
kredytu obowigzujacym u Wykonawcy, uwzgledniajagcym zapisy SIWZ oraz odpowiedzi na
zapytania Wykonawcy?

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na zawarcie umowy kredytu zgodnie ze wzorem
banku (w zatgczeniu) uwzgledniajac zakwestionowane zapisy podane w odpowiedziach z
dnia 16.08.2016 r. i 23.08.2016 r. oraz obecne;j.

21. Czy Zamawiajacy przed uruchomieniem srodkéw z kredytu, ustanowi prawne
zabezpieczenia sptaty kredytu o ktorych mowa w pkt.1.9 SIWZ oraz zabezpieczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji przez Kredytobiorce zgodnie z art. 777 k.p.c?
Odpowiedz: Zamawiajacy ustanowi prawne zabezpieczenia sptaty kredytu, przy czym w
przypadku hipoteki kaucyjnej warunkiem wyptaty srodkow z kredytu bedzie potwierdzenie
ztozenia w Sadzie wniosku o wpis na hipoteke

22. W nawigzaniu do zapisow pkt 1.5.7 SIWZ - czy Zamawiajacy wyrazi zgode, aby:

* na rachunku pomocniczym Zamawiajgcy zgromadzit Srodki pieniezne w wysokosci
odpowiadajacej odsetkom od kredytu, ptatnym w okresie karencji w sptacie kapitatu
kredytu?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

e potwierdzenie przez Zamawiajacego faktu zgromadzen srodkéw pienieznych na rachunku
pomocniczym w wysokosci odpowiadajgcej odsetkom od kredytu, ptatnym w okresie
karencji byto warunkiem uruchomienia srodkow z kredytu?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

23. Dodatkowo Wykonawca prosi o;

e podanie planowanych transz, z podaniem ich wysokosci i terminu wyptaty,

Odpowiedz: Zamawiajacy planuje jedna transze z wyptatg srodkow do 15.12.2016r

e przedtozenie aktualnego odpisu z KW (dot. kredytowanej inwestycji),

Odpowiedz: aktualny odpis jest dostepny na stronie www.ekw.ms.gov.pl. Nr KW
GD1G/00279738/1

e podanie informacji, czy grunt na ktorym realizowana jest inwestycja zostata przekazana
aportem? Jesli tak, Wykonawca prosi o podanie wartosci gruntu, na ktorym realizowana jest
inwestycja,

Odpowiedz: Grunt zostat wniesiony aportem. Spotka w zatgczeniu przedstawia operat
szacunkowy.

e podanie aktualnego zaangazowanie rzeczowego i finansowego inwestycji bedacej
przedmiotem kredytowania, parametrow technicznych inwestycji oraz planowane terminy
realizacji wg przekazanego przez Wykonawce wzoru,
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» przedfozenie zestawienia planowanych kosztéw inwestycji wg przekazanego przez
Wykonawce wzoru,

e przedfozenie wysokosci planowanych wydatkow na remonty (dot. zrealizowanych
inwestycji) wraz z planowanym odpisem na remonty w okresie kredytowania wg
przekazanego przez Wykonawce wzoru,

» udokumentowanie przekazanych dla Spotki srodkow z Gminy przeznaczonych na
realizowang inwestycje.

Odpowiedz: Zamawiajacy dostarczy dokumenty przy podpisaniu umowy jako ztaczniki do
umowy o ile bank, ktory ztozy najkorzystniejszg oferte bedzie tego zadat.

23. Czy Zamawiajacy podtrzymuje stanowisko z dnia 16.08.2016r, dot. zobowigzania sie do
niezaciggania - bez zgody Wykonawcy - innych zobowigzan finansowych, w tym z tytutu
kredytow, emisji obligacji, pozyczek, gwarancji, poreczen oraz wystawiania weksli, z
wytgczeniem kredytow w rachunku biezgcym i kart kredytowych do tgcznej kwoty
200.000,00 zt?

Odpowiedz: zamawiajacy podtrzymuje stanowisko pismo z dnia 16.08.2016r.

24, Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na dostarczenie do Wykonawcy w terminie do 3 miesiecy
po zakonczeniu realizacji inwestycji aktualizacji operatu szacunkowego z wyceny
nieruchomosci kredytowanej?

OdpowiedZ: Zamawiajacy posiada operat z dnia 29.08.2016 obejmuje wartos¢ inwestycji po
zakonczeniu i jest wazny do dnia 28.08.2017 . Wobec czego Zamawiajacy nie bedzie zlecat
wykonania aktualizacji operatu po uptywie 3 miesiecy.

25. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na sporzadzenie na wtasny koszt wyceny nieruchomosci
(oraz dostarczenie do Wykonawcy), stanowigcej zabezpieczenie sptaty przedmiotowego
kredytu na zadanie Wykonawcy w przypadku:

e gdy sytuacja ekonomiczno-finansowa Zamawiajgcego ulegta znacznemu pogorszeniu
stwarzajac uzasadnione w ocenie Wykonawcy, zagrozenie dla wywigzania sie
Zamawiajgcego z zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy;

e w przypadku podejrzenia istotnego obnizenia wartosci nieruchomosci, stanowigcej
zabezpieczenie sptaty przedmiotowego kredytu;

e w przypadku zmiany warunkéw umowy kredytu dot. zmiany prawnych zabezpieczen
wierzytelnosci Wykonawcy?

Odpowiedz Zamawiajgcy wyraza zgode

26. Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na wypefnienie Oswiadczenia o wyborze formy
korespondencji dotyczacej obstugi kredytu? Wykonawca bedzie kazdorazowo przekazywat
ww. korespondencje Zamawiajagcemu, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru i/lub e-mailem (zgodnie z oswiadczeniem Zamawiajgcego stanowigcym Zatgcznik do
Umowy kredytu wg przekazanego przez Wykonawce wzoru.

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode

27. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode, ze Wykonawca przekaze srodki pieniezne w formie
bezgotowkowej na rachunek bankowy Zamawiajgcego w terminie 30 dni liczac od dnia
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wptywu wniosku wraz z kompletem dokumentow Zamawiajacego z jednoczesnym
zachowaniem terminu wyptaty ostatniej transzy do 15 grudnia 2016r.?
Odpowiedi: odpowiedzi udzielono przy pytaniu nr 14

WZB. Dodatkowo, w zwigzku z brakiem odpowiedzi na poprzednie pytania prosimy o

wyrazenie zgody na przesunigcie terminu ztozenia ofert z dnia 16 wrzesnia na 28 wrzesnia
2016r. ?

Odpowiedz: Zamawiajacy przedtuza termin sktadania ofert do 28 wrzesnia 2016r. do

godz.10:00. Pod warunkiem podpisania umowy do dnia 14.10.2016r. i przelania ostatecznie

srodkow do dnia 15.12.2016r. przy czym termin uruchomienia srodkéw zostanie wpisany
Q@f jako klauzula umowna. Otwarcie ofert odbedzie sie tego samego dnia o godz. 10:15.

Z powazaniem

PREZES ZA
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