Gdansk, 16.08.2016 r.

TBS/ 22 & /DI/16/EB

Pt. Wykonawcy

Dotyczy: przetargu nieograniczonego na udzielenie na okres lat 30, dtugoterminowego
kredytu w wysokosci 2 550 000,00 zt, przeznaczonego na: czeSciowe wspotfinansowanie i
refinansowanie kosztow inwestycji pn: wykonanie prac przygotowawczych placu budowy
(ogrodzenie, utwardzona droga wewnetrzna, zaplecze budowy, przytagcza wodociggowe i
energetyczne dla potrzeb budowy), oraz robdét budowlanych obejmujgcych wykonanie:
drogi dojazdowej tymczasowej (symbol w planie 007-81) do terenu nieruchomosci wraz z
odwodnieniem i osSwietleniem, osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej, sieci oswietlenia
terenu oraz drég wewnetrznych i chodnikdéw, sieci wodociggowe] ze stacjg podnoszenia
cisnienia wody wraz z podfaczeniem do sieci miejskiej, sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
podtaczeniem do sieci miejskiej, sieci kanalizacji deszczowej do studni D3, oswietlenia
terenu i zasilania w energie elektryczng stacji podnoszenia cisnienia, wewnetrznego ukfadu
drogowego (dojazdy, dojscia parkingi) na terenie nieruchomosci, sieci kanalizacji
deszczowej — odprowadzenie wod deszczowych od studni D3 do zbiornika ,Jeleniogoérska“
wraz z wylotem do zbiornika, dojazdem technologicznym oraz placem manewrowym oraz
dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Unruga 3/A i 4/B wraz z wewnetrznymi
instalacjami przy ulicy Unruga w Gdansku potozonych na dziatkach nr 10/315 i 10/308.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Mottawa Sp. z o0.0. odpowiada na pytania
Wykonawcow:

1. Czy Zamawiajacy posiada operat szacunkowy sporzadzony dla nieruchomosci, majacej

stanowi¢ prawne zabezpieczenie sptaty kredytu? Jesli tak, prosimy o udostepnienie.
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie posiada operatu. Operat bedzie dostepny przy podpisaniu
umowy. Na dzien udzielania odpowiedzi operat szacunkowy zostat zlecony do wykonania
przez rzeczoznawce.

2. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na ztozenie przed zawarciem umowy kredytowej
harmonogramu rzeczowo-finansowego, sporzadzonego na wzorze przekazanym przez Bank?
Harmonogram bedzie stanowit zatgcznik do umowy kredytowej.
Odpowiedz: Na dzieA przeprowadzenia postepowania nie jest znany wzor takiego
harmonogramu. Wobec powyiszego Zamawiajgcy nie moze odpowiedzie¢ pozytywnie na

to pytanie.
)
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3. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na ztozenie kazdorazowo' przed uruchomieniem transzy

Sprawozdania z realizacji inwestycji, sporzgdzonego wg wzoru przekazanego przez Bank?
OdpowiedZ: Na dzien przeprowadzenia postepowania nie jest znany wzor takiego
sprawozdania. Wobec powyiszego Zamawiajacy nie moze odpowiedzie¢ pozytywnie na to
pytanie.

4. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode, aby do obliczenia naleznych odsetek Wykonawcy przyjat,
7e rok liczy 360 dni, a miesigc 30 dni, bez wzgledu na faktyczna liczbe dni w miesigcu?
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode

5. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode w kontekscie pkt. 1,5,2 SIWZ, ze w okresie obowigzywania
karencji (dot. kapitatu kredytu) naliczone odsetki beda sptacane w okresach miesigcznych ?
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode

6. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode, ze okres kredytowania bedzie liczony od daty zawarcia
umowy do dnia catkowitej sptaty i nie bedzie wynosit wigcej niz 360 miesigcy.
Odpowiedz: Zgodnie z Rozdziatem Il poz. 1.3.1. SIWZ okres kredytowania wynosi 30 lat,
natomiast zgodnie z poz. 1.3.2. spfata rat kapitatowo odsetkowych nastapi w 358 ratach.

7. Czy Zamawiajacy moze podac definicje wskazanego kwartatu umownego w pkt. 1,5.4 -
1.5.4.2SIWzZ2?
Odpowiedz: Zamawiajacy za kwartat umowny uwaza kwartaty w systemie petnego roku
kalendarzowego tj. styczeni—marzec, kwiecien-czerwiec, lipiec- wrzesien, pazdziernik-
grudzien.

8. Czy Zamawiajacy wyraza zgode, ze prowizja od udzielonego kredytu bedzie ptatna
jednorazowo, najpdzniej w dniu zawarcia umowy kredytu?
Odpowiedz: Zgodnie z Rozdziatem Il poz. 1.5.5 SIWZ prowizja od udzielonego kredytu
bedzie ptatna przy wyptacie pierwszej transzy kredytu.

9. Czy Zamawiajacy moze potwierdzi¢, ze $rodki wtasne oraz udziat Gminy o ktérych mowa
w pkt. 1,6 w SIWZ sg zgromadzone na rachunku Spotki, czy tez zostaty juz zaangazowane w
realizowana inwestycje ? ‘
Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, ze $rodki te na dzien 11.08.2016 r. w kwocie
7 949 679,63 zt zostaty zaangazowane w realizowang inwestycje, pozostate za$ Srodki s
zgromadzone na rachunku Zamawiajgcego.

10. Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode, aby Wykonawca pobierat optaty za czynnosci zwigzane ze
zmiang warunkéw umowy kredytu wprowadzane z inicjatywy Zamawiajgcego?
Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode, jesli bedg one pobierane zgodnie z obowigzujgcym
w Banku taryfikatorem.

11. Czy Zamawiajagcy wyrazi zgode, aby zabezpieczeniem sptaty kredytu, poza
zabezpieczeniami wskazanymi w pkt. 1.9 w SIWZ. byto ztozenie weksla in blanco?
Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody.
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12. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na zfozenie o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji przez Kredytobiorce zgodnie z art. 777 k.p.c.?
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

13. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na ztozenie pisemnego oswiadczenia w zakresie ryzyka
stopy procentowej?
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

14. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode, ze sprzedaz i bezobcigzeniowe odtaczenie
kredytowanych lokali mieszkalnych, po zakorczeniu realizacji inwestycji, nastapi pod
warunkiem:

1} uptywu co najmniej 15 lat od momentu uruchomienia kredytu,

2) wniesienia jednorazowe] sptaty kredytu w czesci przypadajacej na dany lokai w
wysokosci okreslonej przez Bank,

3) przedstawienia w Banku aktualizacji wyceny nieruchomosci.

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

15. Czy Zamawiajacy przedtozy informacje o wysokosci stawki czynszu dla zasobu bedacego
przedmiotem kredytowania wraz z jej podziatem na spfate kredytu, koszty eksploatacji, odpisy
na remonty i rezerwe?
Odpowiedz: Przedmiotowg informacje stanowi zafacznik nr 2-20 do SIWZ ,wstepna
kalkulacja stawki czynszu”

16. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na dokonywanie przez Wykonawce wizytacji inwestycji
przed wyptatg kredytu lub transzy, ale nie rzadziej niz raz na kwartat, potwierdzajacej
prawidtowosc¢ oraz terminowosc realizacji zadania inwestycyjnego?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

17. W nawigzaniu do zapiséw pkt. 1.4 SiWZ, czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na zmiane zapisu
dotyczacego karencji, tj. ze karencja w sptacie kapitatu kredytu obowigzywac bedzie od dnia
wyptaty pierwszej transzy do miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano
wypftaty ostatniej transzy?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

18. W jakim terminie od zakonczenia inwestycji, Zamawiajacy planuje podpisa¢ umowe najmu
z Gming Miasta Gdansk?
OdpowiedZ: Zamawiajacy podpisze umowe w terminie do 30 dni od otrzymania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

19. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na ztozenie pisemnego o$wiadczenia o wyrazeniu zgody
na sprzedaz wierzytelnosci (zabezpieczonej hipotecznie), wg przekazanego przez Wykonawce
wzoru?

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje mozliwosci sprzedazy wierzytelnosci.

20. Czy Zamawiajgcy zgodzi sie na zapis w umowie, ze w przypadku niedotrzymania przez
Kredytobiorce warunkdw udzielenia kredytu albo w razie utraty przez Kredytobiorce zdolnosci
kredytowej Wykonawca moze:

a) podwyiszy¢ wysokos¢ marzy maksymalnie o 5 punktéw procentowych,
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b) obnizyé kwote przyznanego kredytu,'

c) wypowiedzie¢ umowe kredytu w catosci lub w czesci,

d) zadac dodatkowego prawnego zabezpieczenia sptaty kredytu,

e) zadac przedstawienia programu naprawczego lub dziatan na rzecz poprawy sytuacji
ekonomiczno - finansowej kredytobiorcy,

f)  odmowic finansowania nowych projektow,

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

21. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na skfadanie w okresie kredytowania informacji i
dokumentéw okreslonych we wzorze umowy kredytu znajdujacej sie na stronie internetowej
banku?
OdpowiedZ: Na dzien przeprowadzenia postepowania nie jest ustalony wzdér umowy,
podane sg jedynie informacje jakie muszg zosta¢ umieszczone w umowie (Rozdziat XV
SIWZ). Wobec powyzszego Zamawiajgcy nie moze odpowiedzie¢ pozytywnie na to pytanie.

22. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode:

a) na gromadzenie i przeprowadzanie rozliczen na rachunku/ach bankowym/ych
Zamawiajacego Srodkéw pienieznych na cele remontowe, dla zapewnienia
odpowiedniego stanu technicznego i uzytkowego lokali mieszkalnych, ktérych
budowa jest przedmiotem kredytowania, zgodnie z przedstawionym przez
Zamawiajgcego i uaktualnianym co 5 lat planem finansowym gromadzenia srodkéw
na przyszte remonty, w wysokosci odpowiadajgcej odpisowi remontowemu
kalkulowanemu w stawce czynszu,

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody.

b) na przedkfadanie w Banku w okresach rocznych, do korica miesigca nastepnego po
zakonczeniu danego roku kalendarzowego - informacji umozliwiajgcych Bankowi
ocene w zakresie spetnienia warunku okreslonego w pkt 1) wraz z rozliczeniem z
wykorzystania srodkéw, potwierdzonym wyciggami z rachunkdéw, na ktérych srodki
sg gromadzone. 5

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody.

¢) na dostarczanie do Banku stosownych dokumentéw potwierdzajacych fakt
otrzymania z gminy celowych doptat (np, na pokrycie kosztéw remontéw zasobdéw
komunalnych zarzadzanych przez Inwestora) - uchwata budzetowa, uchwata rady
gminy, umowa z gming w tym przedmiocie oraz dowdd wptywu/potwierdzenie
wptywu srodkéw pienieznych z wymienionego tytutu,
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

d) na dostarczanie Wykonawcy operatu szacunkowego dotyczgcego wyceny
nieruchomosci oraz aktualizowanie jej wartosci zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
u Wykonawcy w tym zakresie,

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na dostarczanie w okresach co 5 lat operatu
szacunkowego.
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23. Czy Zamawiajacy zobowigze sie do niezaciagania - bez zgody Wykonawcy - innych
zobowiazan finansowych, w tym z tytutu kredytéw, emisji obligacji, pozyczek, gwarancji,
poreczert oraz wystawiania weksli, z wytaczeniem kredytéw w rachunku biezacym i kart
kredytowych do tgcznej kwoty 200.000,00 z1?
Odpowiedz: Zamawiajacy nie zobowiaze sie do niezaciagania - bez zgody Wykonawcy -
innych zobowigzan finansowych, w tym z tytutu kredytéw, emisji obligacji, pozyczek,
gwarancji, poreczed oraz wystawiania weksli, z wyfgczeniem kredytow w rachunku
biezagcym i kart kredytowych do tacznej kwoty 200.000,00 zt
Zamawiajacy moze zobowigzaé sie do niezaciagania - bez zgody Wykonawcy - zobowigzan
finansowych z tytutu kredytéw, emisji obligacji, pozyczek, gwarancji, poreczen oraz
wystawiania weksli, z wytaczeniem kredytdw w rachunku biezacym i kart kredytowych
powyzej facznej kwoty 200.000,00 zt.

24. Czy Zamawiajacy zgodzi sie na ztozenie oswiadczenia, ze srodki wtasne Zamawiajgcego na
realizacje przedmiotowej inwestycji oraz na zaptate odsetek od udzielenia kredytu nie
pochodza:

a) ze srodkéw pienieznych zgromadzonych na cele remontowe

b) z wptaconych przez najemcow kaucji z posiadanego zasobu.

Jednocze$nie Wnioskodawca prosi o wskazanie Zzrodet pochodzenia w/w S$rodkéw
wtasnych.

OdpowiedZ: Zamawiajacy ztozy przedmiotowe oswiadczenie, ponadto zrédta pochodzenia
zostaty wskazane w Rozdziale Ill poz. 1.6 SIWZ oraz w kalkulacji stawki czynszu.

25. Prosimy o informacje czy mozliwe jest ztozenie oferty na finansowanie 2.550.000,00 zt z
okresem finansowania 10 lat.

OdpowiedZ. Zamawiajacy nie dopuszcza finansowania kroétszego niz okres 30 lat.

Dodatkowo, czy Zamawiajacy wyrazi zgode na przesunigcie terminu sktadania ofert z dnia
18 sierpnia 2016r. na dzien 20 wrzesnia 2016r.? Wedtug drugiego zapytania czy
Zamawiajacy wyrazi zgode na przesuniecie terminu sktadania ofert z dnia 18 sierpnia 2016r.
na dzien 16 wrzesnia 2016r.

OdpowiedZ: Zamawiajacy wyraza zgode na przesuniecie terminu_sktadania ofert do dnia
16.09.2016 r. pod warunkiem, ze umowa o udzielenie kredytu zostanie podpisana w
terminie umozliwiajgcym wyptate ostatniej transzy kredytu do dnia 15.12.2016 r. zgodnie z
Rozdziatem Ill poz. 1.3 SIWZ.

/\/,5/ Z powazaniem
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