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Raport uzupelniajacy opini¢ z badania sprawozdania finansowego
dla Zgromadzenia Wsp6lnikéw

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Motlawa” Sp. z o.o0.

za okres obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

Raport zostal opracowany w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ..Motlawa™ Sp. z 0.0. z siedziba w Gdafisku
przy ul. Krélikarnia 13, (zwanej dalej Spotka).

Badaniu podlegato sprawozdanie finansowe obejmujgce:

(a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

(b) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 r., ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 175.488.815,14 zi,

(c¢) rachunek zyskow i strat za okres obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia
2012 r. wykazujacy zysk netto w kwocie 1.668.320,94 zl,

(d) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Spotki oraz osobe
odpowiedzialng za prowadzenie ksiag rachunkowych dnia 19 kwietnia 2013 r. Raport
ten powinien byé czytany wraz z opinig bieglego rewidenta dla Zgromadzenia
Wspolnikéw Spétki z dnia 18 kwietnia 2013 1. dotyczacg wyzej opisanego
sprawozdania finansowego.

Raport zawiera 21 kolejno ponumerowanych stron i sklada si¢ z nastepujgcych
czescel:

Strona
I.  Ogolna charakterystyka Spotki 2
II. Ogdlne informacje dotyczace przeprowadzonego badania 3
III. Podsumowanie przeprowadzonego badania 5
IV. Analiza finansowa 6
V. Omoéwienie pozycji sprawozdania finansowego 11
V1. Stwierdzenia biegltego rewidenta 20

Gdansk, dnia 19 kwietnia 2013 1.

Krzysztof Pawelski
Kluczowy biegly rewident Krzysztof Pawelski
nr w rejestrze 10942 80-381 Gdansk, ul. Stowianska 31/12

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 3207



Towarzystwo Budownictwa Spoleczy Eegs ~Motlawa” Sp. z o.0.
Raport uzupelniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

I. Qgdlna charakiervstyka Jednostki

(a) Towarzystwo Budownictwa ‘Spol'eczneoo ~Motlawa™ Sp. z 0.0., zwane dalej Spolka,
prowadzi swoja dziatalno$¢ w oparciu o przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity
Dz.U. z 2013 roku, poz. 255), ustawy z dnia 21 czerweca 2001 roku o ochronie praw

I
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,
v L= -
poz. 733 z pbézn. zm.) oraz ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks Spolek
Handlowych (Dz.U. Nr 94. poz. 1037). Siedziba Spotki miesci si¢ w Gdansku przy
y
ul. Krolikarnia 13

(b) Akt zalozycielski Spolki sporzadzono w formie aktu notarialnego w Kancelarii
Notarialnej M. Dambek w Gdafisku w dniu 21 grudnia 1999 r., Repertorium A nr
16544/1999. Sad Rejonowy w Gdansku wydal postanowienie o wpisie Spotki do Rejestru
Handlowego pod nr RHB 14715. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 11 1uteﬂo 2002 r. Spoétka zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow pod nr
0000090406. Ostatniego aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego dokonano
dnia 2 kwietnia 2013 r.

(c) Spétka posiada nadany jej w dniu 14 lipca 2000 r. numer identyfikacji podatkowej NIP
583-26-77-715 oraz statystycznej nadany w dniu 7 lipca 2000 r. w systemie REGON
192043457.

(d) Rzeczywistym przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z umows bylo:

e budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu;

e nabywanie budynkéw mieszkalnych lub ich czesci;

o prowadzenie remontéw i modernizacji obiektéw przeznaczonych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

e  wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy znajdujacych sig w zasobach Spotki:

e sprawowanie na podstawie umow zlecema zarzadzania 1 administrowania budynkami
mieszkalnymi nie stanowigcymi wilasnosci Spolki;

e sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscia Spotki za wyjatkiem lokali
mieszkalnych w budynkach wzniesionych przy wykorzystaniu kredytu, o ktérym
mowa w art. 18 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego;

e prowadzenie innej dzialalnosci zwigzane) z bU,JO\\ mictwem mieszkaniowym 1
infrastrukturg towarzyszaca, w szczegdlnosci:

— $wiadczenie ushug inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego i
infrastruktury towar Zyszace],
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Towarzystwo Budownictwa Speleczn ego ~Motlawa” Sp. z o.0.

Raport uzupelniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

pelnienie funkcji inwestora zastgpczego w dzialalnosci inwestycyjnej zwiazanej z
infrastrukturg techniczna,
budowa budynkéw i lokali uzytecznosci publicznej, zwigzanych z
funkcjonowaniem zespoléw mieszkaniowych.
(e) Sprawozdanie finansowe Spélki za ubiegly okres obrotowy zostalo zbadane przez Biuro
Bieglego Rewidenta Zdzistaw Janiszewski z siedzibg w Gdyni przy ul. Migtowej 3/1
i uzyskalo opini¢ bez zastrzezen.

) Sprawozdanie finansowe Spotki za ubiegly okres obrotowy zostalo zatwierdzone uchwalg
nr 5/2012 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 10 maja 2012 r. Zysk netto za
ubiegly rok obrachunkowy w kwocie 881.748,70 zt Zwyczajne Zgromadzenie
Wspélnikéw zgodnie z uchwala nr 6/2012 z dnia 10 maja 2012 r. postanowilo
przeznaczy¢ na podwyzszenie kapitatu zapasowego Spolki.

() Sprawozdanie za ubiegly okres obrotowy zostalo zlozone w Krajowym Rejestrze

Sadowym w dniu 18 maja 2012 r. oraz w Urzedzie Skarbowym w dniu 18 maja 2012 1.

(2) Sprawozdanie finansowe za ubiegly rok obrotowy nie podlegalo ogloszeniu w Monitorze
Polskim.

(h)  Wiadze Spolki stanowig: Zgromadzenie Wspdlnikéw, Rada Nadzorcza 1 Zarzad.

(1) W badanym okresie Zarzad Spotki do dnia zakonczenia badania byl jednoosobowy.
Funkcje Prezesa Zarzadu petnil Pan Tadeusz Mekal.

() Kapital podstawowy Spotki na dzien bilansowy wynosilt 86.163.000,00 z1 i dzielil si¢ na

86.163 udzialy o wartosci nominalnej 1.000,00 zi kazdy. Na dzien bilansowy wartos¢
kapitatu wlasnego wynosita 94.625.989,53 z1.
Dnia 15 stycznia 2013 roku kapital podstawowy wzrést do kwoty 87.563.000,00 z1. po
wydaniu przez Sad Rejonowy w Gdansku postanowienia o zarejestrowaniu wniesionych
przez Wspélnika srodkéw pienigznych w wysokosci 1.400.000,00 zt na podwyzszenie
kapitatu zakladowego Spolki.

(k) 100% udzialéw Spélki bylo objetych przez Gmine Miasta Gdanska.

) W ciagu badanego okresu oraz do dnia zakonczenia badania struktura wlasnosei udzialow
Spoétki nie ulegta zmianie.

m Srednioroczne zatrudnienie w Spotce w ramach umowy o prace wyniosto 18,71 etatow.
ik v E o
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Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,! fotlawa” Sp. z o.0.
Raport uzupelniajacy opini¢ z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

(n)

IL

Biezacy okres obrotowy obejmuje 12 kolejnych miesigcy 0od 1.01.2012 r. do 31.12.2012 1.
Ubiegly okres obrotowy obejmuje odpowiednio 12 miesiecy roku 2011. Okres obrotowy
201

cy I
dwa lata wstecz obejmuje odpowiednio 12 miesigcy roku 2010.

Ogélne informacje dotyczgce przeprowadzonego hadania

(a)

(b)

(d)

Biuro Bieglego Rewidenta Krzysztof Pawelski zostalo wybrane na audytora Spolki
uchwala nr 23/2012 Rady Nadzorczej z dnia 19 grudnia 2012 .

Badanie przeprowadzono w siedzibie Spotki na podstawie umowy zawarte] w dniu 4
lutego 2013 r. pomiedzy Spotka, jako Zleceniodawcy a Biurem Bieglego Rewidenta
Krzysztof Pawelski z siedziba w Gdansku przy ul Stowianskiej 31/12. jako

Zleceniobiorcg.

Nastepujgce inwentaryzacje zostaly przeprowadzone przez Spétke w okresie objetym
badaniem:

e droga spisu z natury ilodcl sktadnikéw majatku:
B rr 4 o 4
— $rodkow pienieznych w kasie wyg stanu na dzien 31.12.2012 r.;

e droga uzyskania potwierdzen standéw sald od bankow i kontrahentow:
— $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych wg stanu na dzien 31.12.2012 r.;
— rozrachunki w IV kwartale 2012 r

e droga poréwnania danych ksiag rachunkowych z odpowiednimi dokumentami:
— $rodkow trwatych w budowie wg stanu na dzien 31.12.2012 r.;
— produkcji w toku wg stanu na dzien 31.12.2012 r.;

Otrzymano od Zarzadu Spolki oswiadczenie z dnia 19 kwietnia 2013 roku o
kompletnosci, rzetelnosei i prawidlowosci sprawozdania finansowego przedstawionego
do badania i ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowycl
oraz o nie zaistnieniu lub ewentualnym zaistnieniu do dnia zakonczenia badania zdarzen,
wplywajacych w sposéb znaczacy na wielkos¢ danych wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za badany rok.

Biuro Bieglego Rewidenta Krzysztof Pawelski



Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Motlawa” Sp. z o.0.

Raport uzupelniajacy opinie z badania sprawezdania finansowego
b E FE 7 I =)

za okres obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

Podsumowanie przenrowadzonego badania

IIL
Wyniki badania sprawozdania finansowego Spélki oraz analiza wartosei wskaznikow
ozenie kontynuacji dziatalnosci Spétki w ciagu 12

finansowych nie wykazuje, aby istnialo zagr
miesiecy od dnia bilansowego.

Biuro Bieglego Rewident
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Towarzystwo Budownictwa S;}%}ﬁ znego ,,Motlawa” Sp. z o.0.
Raport uzupelniajacy opinie z badania sprawozdania finar nsewego
za okres obrotowy od 1 Séyez,%zi& 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

c

Sytuacja maigtkowsa i fi finansowa, wynik finansowy oraz rentownoéé S polki
J i

Dzialalnos¢ gospodarczg Spotki. jej wynik finansowy i rentownoséé za rok obrotowy oraz sytuacje
majatkows i finansowa na dzien bilansowy w poréwnaniu do okresu poprzedzajacego
charakteryzuja nastepujgce wskazniki:

Jom, Biezacy  Ubiegly Olres
okres okres dwa lata
wstecz
Wskazniki aktvwnoéei
- produktywnos¢ majatku przychody ze sprzedazy - o % o
By o L 0,05 0,04 0,04
ogblem przecigtny stan aktywdw
- produktywno$¢ majatku rzychody ze sprzedazy :
procdtss ¥ D Yze s 0.05 0.05 0.04
trwalego przecigtny stan aktywdw trwalvch
- produktywno$é¢ kapitatu hrzychody ze sprzedazy .
: ? P LIZYER0CY 2¢ Sprzecs 0.08 0.07 0.06
wlasnego przecigtny stan kapitatu wlasnego
- szybkos¢é obrotu naleznodci Dt s . S s . i
_przec. stan naleznosci krétiotermin. x 365 dni  dni 33 48 44
przychody ze sprzedazy
- szybkos¢ obrotu zapaséw przecietny stan zapaséw x 365 dni ; -
’ P . P dni 60 53 47

koszty dzialalnodei operacyjnej

Wskazniki rentownoéei

» 'sk/strata netto . . 3
- rentownosé sprzedazy netto 2t % 22,20 14,34 11.51
przychody ze sprzedazy

L, zysk/strata ze sprzed o . .
- rentownos¢ sprzedazy brutto = P Ay % 39.06 30.85 30,22
przychody ze sprzedazy
s P zysk/strata netto = o
- rentownos¢ majgtku ogdlem - : - % 1,00 0,57 0,45
przecietny stan aktywow
- rentownos¢ kapitatu zysk/strata netto - A 5
P — il % 1,79 1,00 0.74
wlasnego przeciginy stan kapitalu wlasnego

Biuro Bieglego Rewidenta Krzysztof Pawelski




Towarzystwo Budownictwa Spolecznego .,Motlawa” Sp. z 0.o0.
Raport uzupelniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego

o5 4 (=]
za okres obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

Koniec Koniec Koniec
biezgcego ubieglego okresu dwa
okresu okresu lata wstecz
Wskazniki finansowania
L suma zobowiazan dlugo i krétkoterminowvch o k
- stopa zadtuzenia = — 0.43 0.39 0.40
SUMA Pasywiw
o — przec. stan zobowiazan krétkoterm. x 365 dni ; )
- szybkoé¢ obrotu zobowiazan D — e — dni 399 280 306
koszty dziatalnosei operacyinej
- pokrycie majatku trwalego kapital wlasny :
: P 0.61 0.67 0.66
kapitalem wiasnym aktywa trwale
e kapital wlasny + zobowigzania
- trwalos¢ struktury p Co ' o ) o
7 dhugoterminowe 0,94 0,94 0,95
finansowania suma pasywow
Wskazniki plynnosei
. aktywa obrotowe ogolem R
- plynnosei 1 — e 3.86 4,86 10,52
zobowiazania krétkoterminowe
L. aktywa obrotowe ogdélem - zapasy - ;
- plynnogci 11 — ZARAS 3,70 4,71 10,24
zobowiazania krétkoterminowe
\ G srodki pieniezne . .
- plynnosci 111 S DI 3.50 4.49 9.68
zobowiazania krétkoterminowe
A
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V. Oméwienie nozveii snrawozdania finansowego

1. Wartoéei niematerialne i prawne
Inne wartosci niematerialne i prawne 5.721,10 zt

Wartosé brutto 77.972.95 71

Dotychezasowe umorzenie -72.251,85 z

Wartoé¢ netto 5.721,10 z

Badanie przeprowadzono pod kgtem: istnienia, prawidlowosci wyceny, kwalifikacji.
W oparciu o wyniki badania stwierdzono, ze:

badane pozycje zostaty prawidlowo podzielone wg tytuléw,

- kompletnie i dokladnie ujete,

- jednostka posiada prawa wiasnosci do wartosei ujetych w ewidencji,

- wartosci niematerialne i prawne zostaly prawidlowo zaprezentowane w bilansie,
- nie stwierdzono naruszenia zasady ostroznej wyceny.

i

2.  Rzeczowe aktywa trwale

Na pozycje skladajg sie gléwnie posiadane przez Spétke budynki, grunty oraz poniesione naktady
na srodki trwate w budowie. Zmiany w $rodkach trwatych w badanym okresie obrazuje ponizsza
tabela.

i g
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Raport uzupelniajacy opinie z badania sprawozdania finansewego
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Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych

Grunty Budynld , lokale | Urzadzenia Srodki Inne Srodki trwale RAZEM

i obiekty techniczne i | transportu srodki w budowie

inZynierii maszyny trwale

ladowej i

wodnej
Wartos¢ brutto
BO 01.01.2012 34944 815,65 | 93248 398,39 | 889 172,02 0,00 15 142,22 | 10291 695,20 | 139 389 223 .48
Zwiekszenia - - 3 765,53 - - 20927 048.23 | 20932 813.76
Przemieszczenia - 22 193 656.09 - - - -22 193 656.09 -
Zmniejszenia 239 531,48 - - - - 239 531,48
BZ 31.12.2012 34705 284,17 | 115442 054.48 | 894 937.55 0,00 1514222 | 9025 087,34 | 160 082 505.76
Umorzenie
BO01.01.2012 0,00 4 049 442 .67 512 047.94 0.00 1514222 - 4 576 632.83
Zwigkszenia - 991 228,50 79 514,28 - - - 1070 742,78
Zmniejszenia - - - - - - 0,00
BZ 31.12.2012 0,00 5040 671,17 591 562,22 0,00 15 142,22 0,00 5647 375,61
Wartosé netto 34944 815,65 | 89198 95572 | 377 124.08 0.00 0.00 10 291 695.20 | 134 812 590.65
BO 01.01.2012
Wartosé netto
BZ 31.12.2012 34705 284,17 | 110401 383.31 | 303 375.33 0.00 0.00 9025 087.34 | 154 435 130.15

W wyniku przeprowadzonych kontroli i testdw biegly rewident uzyskat pewnosé, iz w istotnych

aspektach:

zachowana zostala zasada ostroznej wyceny.

- jednostka posiada prawa wlasnosci wykazanych w bilansie srodkéw trwalych,

nie stwierdzono zdarzen po dacie bilansu majgcych wplyw na $rodki trwale,
pozycja w bilansie zostala zaprezentowana prawidlowo.
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3. Naleznosci dlugoterminowe

Pozycja na dzien 31.12.2012 r. nie wystapila.

4. Inwestycje dlugoterminowe

Pozycja na dziert 31.12.2012 r. nie wystapita.

5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Pozycja na dzien 31.12.2012 r. nie wystapita.

6. Zapasy

Zapasy 833.612,37 zk
W tym:
poiprodukty i produkty w toku 833.612,37 zt

Pozycja obejmuje roboty w toku obejmujace poniesione naklad hrzygotowaweze (badania
/) - 2 - L I )& 3
archeologiczne, koncepcije architektoniczne, prowizje od kredytu, roboty porzadkowe terenu)
zwigzane w budowa budynku przy ul. Panienskie] w Gdanisku oraz naktady na sieci wodociggowo
— kanalizacyjne, ktore beda przeznaczone do sprzedazy.
J Ykt iy /
Prace zostaly wycenione wedtug rzeczywistego kosztu wytworzenia.

Prezentacja pozycji w bilansie jest prawidlowa.

7. Naleznodei krétkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powiazanych 0,00 zi.
Naleznosci krétkoterminowe od pozostatych jednostek 595.076,78 z1.
w tym:

naleznosci z tyt. dostaw i ushug 547.588,80 zi

naleznosci z tyt. podatkéw 15.883,47 zt

inne naleznosci 31.604,51 zt

Naleznosci z tytutu dostaw i uslug obejmuja:
— naleznosci netto z tytulu czynszéw (213,35 tys. zi)
— naleznosci netto z tytulu odsetek od naleznodci czynszowych (59,9 tys. z1)
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— naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug (274.2 tys. z}).

W wyniku badania uzyskano dane uzasadniajgce wydanie nastepujacych opinii:
- ewidencja analityczna naleznosci prowadzona jest z podziatem wg odbiorcow,
- naleznosci zostaly ujete w sposéb kompletny,
- dokonane odpisy aktualizujace warto$é naleznosci w pelni urealniaja ich wartosé na
dzien bilansowy,
- pozycja zostala prawidlowo zaprezentowana w bilansie.

8. Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe 19.139.299,66 7.

wtym:
srodki pieniezne w kasie 782.21 zt
srodki pieniezne w banku 19.138.517,45 zt

Inwestycje krotkoterminowe zbadano metoda kompletna w oparciu o ewidencje ksiegows jednostki,
protokoly inwentaryzacji oraz wyciagi bankowe i potwierdzenia sald bankowych.,

W oparciu 0 badane dokumenty uzyskano mfo 'macje pozwalajace na wyciggniecie nastepujacych
P PUjacy

wnioskow:
- inwestycje krétkoterminowe zostaly ujete w sposdb kompletny, obejmujg one lokaty
bankowe oraz srodki pieniezne na rachunkach banko wych i w kasie,
- salda srodkéw pienigznych zostaly potwierdzone przez banki lub w rezultacie Spisu

z natury,
- prezentacja pozycji w bilansie jest prawidtowa.

9, Krétkoterminowe rozliczenia miedzvokresowe
=

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 479.975,08 zi.

Pozycja obejmuje czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na koniec okresu obrotowego, do
ktérych zaliczano koszty, ktére podlegaja rozliczeniu w nastgpnych okresach oraz warto$é gruntu,

ktéry zostat sprzedany w2013 r.
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10. Kapital wiasny

Kapitat wlasny 94.625.989.53 zi
wtym:

- kapitat podstawowy 86.163.000,00 z

- kapitat zapasowy 5.394.668.59 zt

- pozostale kapitaly rezerwowe 1.400.000,00 z

- zysk netto 1.668.320.94 zl

Badaniem obj¢to zmiany w kapitale wlasnym w oparciu o umowe Spétki, uchwaly Zgromadzenia
Wspdlnikow oraz przepisy kodeksu spotek handlowych.

W wyniku badania uzyskano informacje pozwalajace na wyciaggniecie nastepujgcych wnioskow:

- kapitaly zostaly ujete w sposéb kompletny,

24

- ewidencja kapitaléw wiasnych jest prawidlowa i umozliwia analize wykazanych zmian
stanow kapitaléw od B.O. do korica okresu sprawozdawezego,
- kapitaly zostaly prawidlowo zaprezentowane w bilansie.

11. Rezerwy na zobowigzania

Pozycja na dzien 31.12.2012 r. w badanej jednostce nie wystepuje.

12. Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe wobec pozostatych jednostek 70.424.323,99 zt
w tym:

- kredyty 49.054.664,42 71

- inne zobowigzania dtugoterminowe 21.369.659,57 zt
£ W wyniku badania stwierdzono, ze zobowiazania dlugoterminowe dotycza uzyskanych

kaucji wplaconych przez najemcéw, partycypacji w kosztach budowy mieszkan o0sob
fizycznych jako najemeéw oraz kwote zaciagnietych kredytow w Banku Gospodarstwa
Krajowego, o okresie splaty przekraczajacej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

= » U 7 S

[§9]

Pozycja prawidlowo zaprezentowana w bilansie.

= i
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13.  Zobowigzania krétkoterminowe

Wobec jednostek powiazanvch

Pozycja na dzien 31.12.2012 r. w badanej jednostce nie wystepuje.

Wobec pozostalych jednostek 5.464.399.25 7},
W tym:
kredyty i pozyczki 1.530.763,95 zi
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3.393.630,84 zt
zobowigzania z tytuhu podatkéw, cel i ubezpieczen spolecznych 223.618,30 zi
zobowiazania z tytutu wynagrodzen 6.721,66 z1
inne 309.664,50 z1

W wyniku badania stwierdzono:

- pozycja kredytéw obejmuje zaciggniete kredyty w Banku Gospodarstwa Krajowego,
w kwocie podlegajacej splacie w okresie 12 miesigcy od dnia bilansowego.

- istnienie zobowigzan z tytulu dostaw i ustug zostalo potwierdzone przez dostawcdw
uzgodnieniem sald w IV kwartale 2012 r.,

- zobowiazania wyceniono w kwocie wymagajacej zaplaty,

- prezentacja pozycji w bilansie prawidlowa.

Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spoleczych w istotnych aspektach zostaly wyliczone
prawidlowo, zgodnie z przeprowadzonymi wyliczeniami.

Deklaracje podatkowe Spélki mogg stanowi¢ przedmiot kontroli wladz skarbowych. Z uwagi na
fakt, ze zastosowanie przepiséw prawnych do wielu rodzajow transakeji podlega réznorodnym
interpretacjom, kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w terminie
pézniejszym na ostateczny wniosek wladz skarbowych.

Fundusze specjalne 0,00 zt

Pozycja na dzien 31.12.2012 r. w badanej jednostce nie wystepuje.

14. Rozliczenia miedzyokresowe

2
[

7 zt

IN

Rozliczenia miedzyokresowe 4.974.102,

-
al
—
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w tym:
- inne rozliczenia miedzyokresowe dhigoterminowe 4.901.475,78 zt
- Inne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe 72.626,59 7

Pozycja obejmuje gléwnie rozliczenia miedzyokresowe przychodow z tytulu otrzymanych wplat
z tytulu partycypacji na przedsiewziecia inwestycyjno budowlane (956.2 tys. z1). umorzenia
czgsel kredytu na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego ze $rodkéw KEM
(3.945.3 tys. z1) oraz zobowiazan wynikajacych z faktur otrzymanych po dniu bilansowym (47,0
tys. 7).

15.  Zabezpieczenia na majatku ustanowione na rzecz oséb trzecich

Z tytutu zawartych umoéw kredytowych z Bankiem Gospodarstwa Krajowego ustanowiono hipoteki
kaucyjne na kredytowanych nieruchomosciach na taczna kwote 108.119.000,00 z1.

16.  Przychody (wariant poréwnawczy)

e Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi: 7.514.034,32 7t
w tym:
przychody netto ze sprzedazy produktéw - 7.417.612.97 z1
przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialdw 0,00 zt
zmiana stanu produktow 96.421,35 z1

® Pozostale przychody operacyjne 336.015,87 zt

¢ Przychody finansowe 954.362,32 7

W oparciu o przeprowadzone badanie osiagnieto wystarczajaca pewnos¢, aby wyrazié nastepujace
stwierdzenia, iz w istotnych aspektach:

- przychody zostaly ujete w sposéb kompletny,

- wycena przychodéw byla prawidlowa,

- przychody zostaly poprawnie zaewidencjonowane wg tytutdw,

- prezentacja przychodéw w rachunku zyskéw i strat jest prawidlowa.

17.  Zyski nadzwyczajne

Pozycja na dzien 31.12.2012 r. w badanej jednostce nie wystepuje.
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18. Koszty i straty

Koszty (wariant kalkulacyjny

¢ Koszty dzialalnoscei operacyjnej 4.578.895,83 zt.
W tym:

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0.00 zt.
Zuzycie materialéw i energii 587.339.69 zi.
Ustugi obce 1.816.782,81 zt.
Podatki i oplaty 319.970,46 zi.
Wynagrodzenia 577.586.25 zi.
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadezenia 148.540,13 zt.
Amortyzacja 1.066.459,64 z1.
Pozostate 62.216.85 z.
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e Pozostale koszty operacyjne
e Koszty finansowe 1.
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W wyniku badania osiagnieto wystarczajaca pewnosé, aby wyrazié¢ nastepuiace stwierdzenia, iz;
oY 4 athet
- koszty zostaly ujete w sposéb kompletny i poprawnie sklasyfikowane,
- koszty zostaly prawidlowo udokumentowane,
- prezentacja kosztéw w rachunku zyskéw i strat jest prawidlowa.

19. Straty nadzwyczajne

Pozycja na dzien 31.12.2012 r. w badanej jednostce nie wystepuje.

20. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od 0séb prawnych 280.641.00 zl.
Pozostale obowiazkowe obeigzenia wyniku finansowego ’ 0.00 zt.
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W wyniku przeprowadzonego badania stwierdzono, ze zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654
ostatnia zmiana w Dz. U. 22009 r. nr 176, poz. 1238) wolne od podatku sa dochody uzyskane
z gospodarki  zasobami mieszkaniowymi - wczesci przeznaczonej na cele zZwigzane
z utrzymaniem tych zasobéw mieszkaniowych. Majac powyzsze na uwadze towarzystwa
budownictwa spolecznego wykazuja podatek od dochodu z pozostalej dzialalnodci nie
wymienionej w art. 17 ust. 1 pkt 44 powyzszej ustawy.

Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego brutto przedstawiono w dodatkowych informacjach i objasnieniach do
sprawozdania finansowego.

Prezentacja obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego w rachunku zyskéw i strat w istotnych
aspektach nie budzi zastrzezen.
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Stwierdzenia biegleso rewidenta

(a)

(b)

(¢)

(e)

(h)

Spolka przedstawila zadane informacje, wiarygodne wyjasnienia i o$wiadczenia w
wystarczajgcym zakresie 1 w rozsadnym czasie dla celéw przeprowadzenia badania oraz
przedlozyla oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych i
wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz ujawnieniu istotnych zdarzen, ktére
nastgpity po dacie bilansu do dnia zlozenia o§wiadczenia.

Spolka posiada aktualng dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady
rachunkowosci, ktore mozna uzna¢ za poprawne. Zbadane przez nas operacje gospodarcze
dokumentowane byly w sposob kompletny, przejrzysty i zostaly poprawnie uj jete w
ksiggach rachunkowych. Zbadane przez nas zapisy ksiegowe zostaly dokonane poprawnie
i kompletnie na podstawie dowodéw ksiggowych. Sprawozdanie finansowe wynika z
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Przyjete zasady rachunkowosci sg stosowane w sposob ciagly a w przypadku dokonania
przez Spotke zmian w zakresie stosowanych zasad wyceny w informacji dodatkowej
okreslono ich wplyw na wynik finansowy za biezgey okres obrotowy zapewniajac
porownywalnosé¢ danych finansowych dotyczgcych okresu biezacego i ubieglego. Bilans
zamknicia na koniec ubieglego okresu obrotowego zostal prawidtowo wprowadzony do

ksigg rachunkowych jako bilans otwarcia biezacego okresu.

Ksiegi prowadzone s3 przy pomocy komputera w sp asob rzetelny, bezbledny
1 sprawdzalny. Stosowane metody zabezpieczenia dostepu -Jo danych 1 Qy@temu ich
przetwarzania sg wystarczajace. Dokumentacja ksiegow ksiegi  rachunkowe
i sprawozdania finansowe sg przechowywane wlasciwie.

Na podstawie badania systemu kontroli wewngtrznej Spéiki oraz badania wiarygodnosei
poszezegdlnych pozycji sprawozdania finansowego mozna stwierdzié, ze system kontroli
wewnetrznej zapewnia prawidlowe i rzetelne prowadzenie ksiag rachunkowych.

Kapital podstawowy zostal pokryty zgodnie z litera prawa i faktycznie istnieje
Inwentaryzacje majace miejsce w okresie badanym zostaly przeprowadzone prawidlowo,
zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Przeprowadzone inwentaryzacje zostaly poprawnie

rozliczone i ujete w ksiegach rachunkowych.

Pozycje ksztaltujgce wynik finansowy brutto na dzialalnosci gospodarczej Spélki we
wszystkich istotnych aspektach zostaly ujete w sposéb kompletny i prawidlowy.
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()

(k)

1

Wynik finansowy brutto zostal we wszystkich istotnych aspektach poprawnie
przeksztalcony w wynik finansowy netto.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia
zawierajg wszystkie istotne informacje wymagane przez ustawe o rachunkowosci i zostaty
przedstawione we wszystkich istotnych aspektach prawidiowo.

Dane liczbowe przedstawione w dodatkowych informacjach i objasnieniach do
sprawozdania finansowego uzupemione informacjami zawartymi w czesei IV i V raportu
spelniajg w istotnych aspektach wymagania krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajows Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce.

Stwierdza sig, ze zaréwno podmiot uprawniony, jak i biegly rewident sa niezalezni od
badanej jednostki.
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